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PLANO DE TRABALHO N° 18

Concessao de uso de bem publico do Mercado do Rio Vermelho — Ceasinha, objetivando a sua
requalificagao, operagciao, manuten¢ao, administragcao e exploragdao comercial, correspondente a
comercializagao da area locavel
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1. Titulo do Projeto

Concessao de uso de bem publico do Mercado do Rio Vermelho — Ceasinha, objetivando a sua
requalificacdo, operacdo, manutencdo, administracdo e exploracdo comercial, correspondente a
comercializacao da area locavel, mediante Manifestacdo do Interesse da Iniciativa Privada (MIP) proposta
pelo pelo Consoércio formado pela ENASHOPP - Empresa Nacional de Administragdo de Shopping Centers
Ltda. e pela MOBI Engenharia e Servigos Eireli.

2. Responsavel pelo Projeto

A Secretaria de Desenvolvimento Econdmico do Estado da Bahia (SDE), a qual subscreve este Plano de
Trabalho juntamente com a BAHIAINVESTE e Casa Civil do Estado da Bahia, conjuntamente denominadas
PARTES.



3. Justificativa do Projeto

O Responsavel pelo Projeto demonstrou o interesse publico na realizagdo da proposta, feita ao Estado da
Bahia pelo Consorcio formado pela ENASHOPP - Empresa Nacional de Administracdo de Shopping
Centers Ltda. e pela MOBI Engenharia e Servigos Eireli (CONSORCIO), de estudos de requalificagéo,
operagao, manutencdo, administragdo e exploragdo comercial do Mercado do Rio Vermelho —Ceasinha,
visando subsidiar a modelagem de contratagao, sob a forma de concessao de uso de bem publico, desse
mercado, localizado na Av. Juracy Magalhaes Junior, s/n, na cidade de Salvador, Estado da Bahia, em area
de 18.900 m2.

Como beneficios subsequentes, conforme o disposto no item “1.4.2. Sintese de Beneficios Gerados —
Demonstragdo do Interesse Publico na Realizagdo da Concessdo” da MIP proposta por esse
CONSORCIO, in verbis:

“‘Desta forma, podemos elencar resumidamente os seguintes beneficios gerados pelo adequado
desenvolvimento da gestdo plena, com a modelagem ora proposta, incluindo a capacidade de
investimentos propostos pelo projeto:

Beneficios para os Usudrios/Consumidores

e Maior Qualidade e Diversificacdo de Produtos e Servigos;
e Melhor Atendimento;
* Maior Conforto e Seguranga.

Beneficios para o Gestor/Operador/Lojista

o Maior Atratividade, Potencializagdo da Vendas, Opertunidades de Qualificacdo da Operacéo,
Valorizagcao do Ponto Comercial e Capacidade de Requalificacao.

Beneficios para o Estado

o Desoneracgdo do Erario;

o Afericdo de Receita com a Outorga;

e Exclusédo do Risco Operacional e de Mercado;

* Requalificagdo do Equipamento sem Desembolso — Investimentos Exclusivos do Cessionario;
o Delegacgéo da Prestagdo sem Perder a Titularidade,

» Valorizagdo do Espago Publico em Curto e Longo Prazo;

» Potencializagdo de Empregos e Desenvolvimento Socioecondémico Local e Regional.”

4. Descricao do Objeto, Etapas e Cronograma de Execugéo

Constitui objeto do Plano de Trabalho a anadlise técnica por parta da BAHIAINVESTE do pedido de
autorizagao da MIP, nos termos do disposto no art. 6° do Decreto 16.522/15, bem como a analise dos
estudos recebidos no admbito da MIP, se autorizado, em observancia ao paragrafo Unico do art. 7° do
Decreto 16.522/15. O Escopo das atividades a serem acompanhadas com o suporte técnico da
BAHIAINVESTE, consiste no gerenciamento geral do Projeto, no assessoramento ao Responsavel pelo
Projeto e na avaliagado dos aspectos econémico-financeiros da modelagem, a partir das entregas efetuadas
pelo proponente da MIP.

O cronograma estimado para a realizagdo do objeto ora proposto sera aquele estabelecido pelo
Responsavel pelo Projeto quando do deferimento da MIP, ai incluidas eventuais prorrogagdes, acrescido
de, pelo menos, dois meses, prazo necessario a avaliacdo pela BAHIAINVESTE dos estudos entregues,
podendo ser este prorrogado por acordo entre as partes.

5. Condicdes de Estruturagcao e Obrigagoes das Partes



A execugao do objeto do presente Plano de Trabalho sera baseada no conjunto de pressupostos e
obrigagdes listados a seguir, podendo a BAHIAINVESTE valer-se da contratagdo de servigos técnicos
especializados para consecucdo de seus fins. Caso qualquer um desses nao se realize, pode ser
necessario reavaliar as condi¢cdes de execucao do objeto deste Plano de Trabalho:

A base das informacgdes, sera aquela disponibilizada pelo Responsavel pelo Projeto.

o Todos os prazos, atividades e condigdes deste Plano estdo condicionados a materializacdo das
premissas usadas na sua confecgdo, premissas essas colhidas junto ao Responsavel pelo Projeto.

o Cabera ao Responsavel pelo Projeto ainda decidir sobre conveniéncia, forma e tempestividade da
implementagao ou nao, de toda e qualquer recomendagao feita pela BAHIAINVESTE. Sera também
de exclusiva responsabilidade do Responsavel pelo Projeto a destinacdo dada aos resultados dos
estudos entregues e suas consequéncias. Todas as estimativas e recomendacgdes produzidas pela
BAHIAINVESTE sao feitas com base nas informacdes e fatos conhecidos atualmente.

e Compete a BAHIAINVESTE:

1. Trabalhar em articulagdo permanente com a proponente da MIP e equipe técnica do Responsavel
pelo Projeto;

Executar os trabalhos de forma a garantir os melhores resultados;

Manter sigilo quanto as informagdes obtidas no desenvolvimento dos trabalhos;

Gerenciar todas as atividades relativas ao presente ajuste;
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Manter a supervisao, diregao e recursos humanos para execugao eficiente dos servigos objeto deste
Plano de Trabalho;

6. Zelar pela boa e completa execucdo dos servigos objeto do Plano de Trabalho;

7. Comunicar ao Responsavel pelo Projeto qualquer anormalidade que interfira no bom andamento dos
trabalhos;

8. Prestar suporte técnico ao Responsavel pelo Projeto no que concerne ao desenvolvimento dos
trabalhos e que consiste em: (a) gerenciamento do cronograma de atividades e do Plano de Trabalho,
com analise do status das atividades e proposi¢cao de planos de acao para corregao de eventuais
atrasos em relagdo ao baseline de execugéo dos trabalhos; (b) responsabilidade pela gestdo das
atividades necessarias a execugéo do escopo previsto neste Plano de Trabalho; (c) relacionamento e
articulagdo com stakeholders; (d) auxiliar o Responsavel pelo Projeto na avaliagdo dos estudos
recebidos pelo proponente da MIP.

o Compete ao Responsavel pelo Projeto:

Acompanhar a execugao dos servigos objeto deste Plano, atestando a prestagao dos mesmos;
Obter e expedir autorizagcdes e demais atos regulamentares necessarios a consecugao do Projeto;
Articular-se com demais 6rgaos, entidades e entes envolvidos no Projeto;

Fornecer informacdes, documentos e estudos ja elaborados para fins de modelagem do Projeto;
Disponibilizar a BAHIAINVESTE todas as informagdes e documentacao pertinentes aos trabalhos;
Indicar técnicos de seu quadro para acompanhar a realizagao dos trabalhos;
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Manter a BAHIAINVESTE informada de quaisquer decisdes de carater gerencial, técnico ou
administrativo que possam afetar ou se relacionar com a estruturagao do Projeto.

6. Resultados Esperados



Espera-se que os estudos produzidos a partir do presente Plano de Trabalho sejam completos e
adequados a realizagéo, conclusido e entrega dos estudos voltados a modelagem de contratagéo, sob a
forma de concesséo de uso de bem publico, do Mercado do Rio Vermelho — Ceasinha, objetivando a sua
requalificacdo, operagcdo, manutengdo, administragdo e exploragdo comercial, correspondente a
comercializagado da area locavel, pelo Responsavel do Projeto.

7. Periodo de Execugao

O presente Plano de Trabalho tera vigéncia de 1 (um) ano, ou enquanto viger a autorizagdo da MIP
concedida, devendo, ao final desse prazo, ser entregues todos os produtos.

8. Custo Estimado

O custo estimado do presente Plano de Trabalho é de 69.792,00 (sessenta e nove mil, setecentos e
noventa e dois reais) — correspondente ao percentual de 12% (doze por cento) do valor autorizado para
ressarcimento da MIP ao seu proponente - devido a BAHIAINVESTE em decorréncia do gerenciamento do
Projeto e outras despesas, nos termos do disposto no Regulamento do Fundo de Estruturagdo de Projetos
da BAHIAINVESTE — FEP, aprovado pelo Conselho de Administracdo da BAHIAINVESTE. Os custos deste
Plano de Trabalho ser&do suportados pelos recursos diponiveis no FEP e serdo apropriados a conta geral
da BAHIAINVESTE na forma indicada a seguir:

Atividade Indicador Parcela

Analise técnica do pedido de autorizagdo | Parecer de enquadramento da MIP; e Ata de
da MIP e orientagbes gerais acerca dos | realizagdo de reunido de inicio do Projeto com o | 15%

processos de estruturacédo do Projeto. Responsavel pelo Projeto e outros interessados.
Avaliacdo dos aspectos econbmico- | Parecer de analise da modelagem econdmico- 50%
financeiros da modelagem. financeira. ?
Gerenciamento geral do Projeto e ~ . . .

. Conclusédo do Projeto, verificada a partir de
assessoramento ao Responsavel pelo I€10, P 35%

Projeto. deliberagao do Responsavel pelo Projeto.

A BAHIAINVESTE também fara jus a percepgao de taxa de éxito do Projeto, nos termos do item 9 abaixo,
consoante o disposto no Regulamento do FEP, que n&o sera suportada pelo FEP, e sim mediante
ressarcimento pela futura Concessionaria, estando, portanto, sujeita, exclusivamente, ao éxito da licitagao
do Projeto e a todos os riscos envolvidos no processo.

9. Obrigacao de Ressarcimento

O Responsavel pelo Projeto se compromete a prever nos instrumentos produzidos para licitagdo, a
obrigagao de ressarcimento pela futura Concessionaria, como condi¢ao prévia a assinatura do contrato de
concessao, em decorréncia do aproveitamento dos estudos produzidos no dmbito da futura concesséo, os
seguintes montantes:

1. o valor de 69.792,00 (sessenta e nove mil, setecentos e noventa e dois reais), a conta do FEP; e

2. o valor equivalente a 1% (um por cento) do CAPEX do Projeto, a titulo de taxa de éxito da licitagdo do
Projeto, a conta geral da BAHIAINVESTE. Entende-se por CAPEX a soma simples dos investimentos
projetados para os 5 (cinco) primeiros anos, limitada a, no maximo, R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo
de reais), conforme indicado no modelo econdmico-financeiro do respectivo Projeto.

Salvador/BA, 13 de abril de 2021.

CARLOS PALMA DE MELLO
Secretario em Exercicio da Casa Civil do Estado da Bahia
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