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A BAHIAINVESTE

MINUTA DE CONTRATO

Aos [e] dias do més de [®] de 20[e], pelo presente instrumento, de um lado, na qualidade de
contratante e ARRENDANTE:

(1) A BAHIAINVESTE (qualificar),
e de outro lado, na qualidade de ARRENDATARIA, doravante assim denominada:

(2) [®], sociedade por acOes, com sede em [Municipio], Estado de [®], na [enderego], inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF), sob o n° [e], neste

ato devidamente representada pelos Srs. [®], [qualificacdo];

ARRENDANTE e ARRENDATARIA, doravante denominadas, em conjunto, como PARTES
e, individualmente, como PARTE.

CONSIDERANDO

(A) que o ARRENDANTE decidiu ARRENDAR o Grande Hotel de Juazeiro — GHJ visando
sua ampliacdo, modernizacdo, manutencédo, operacdo e gestao.

(B) que o ARRENDANTE, de acordo com o que dispGe a Lei n.° 13.303/2016, realizou
procedimento licitatorio na modalidade CONCORRENCIA, para realizacdo do
ARRENDAMENTO;

(C) que apos o regular procedimento licitatorio, restou selecionada a empresa [®], que, na forma
do que dispde o EDITAL, constituiu-se como ARRENDATARIA,

resolvem as PARTES celebrar o presente contrato de ARRENDAMENTO, que seré regido de
acordo com as seguintes clausulas e condices:

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA PRIMEIRA - DISPOSICOES INICIAIS

1.1 DefinicGes
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1.1.1 Para os fins do presente CONTRATO e de seus ANEXOS, e sem prejuizo de outras
defini¢cdes aqui estabelecidas, as seguintes defini¢bes aplicam-se as respectivas expressoes:

Q) ANEXO: cada um dos documentos anexos ao presente CONTRATO;

(i)  AREA DO ARRENDAMENTO: éarea a ser arrendada para execugdo dos SERVICOS,
conforme o ANEXO IV do EDITAL — CADERNO DE ENCARGOS;

(i)  ARRENDAMENTO: arrendamento do GHJ para execu¢do dos SERVICOS, a
ARRENDATARIA, pelo prazo e condigdes previstos no CONTRATO;

(ivy ARRENDANTE ou BAHIAINVESTE: a Empresa Baiana de Ativos S.A. -
BAHIAINVESTE;

(v)  ARRENDATARIA: Sociedade de Propésito Especifico - SPE, constituida pela vencedora
da CONCORRENCIA sob a forma de sociedade andnima, contratada pela ARRENDANTE para
executar o ARRENDAMENTO;

(vi) AUTORIDADE COMPETENTE: autoridade integrante da BAHIAINVESTE responsavel
por apurar desvios relativos ao cumprimento deste CONTRATO e, se necessario, aplicar as
respectivas penalidades nos termos do devido processo legal;

(vii) BENS DO ARRENDAMENTO: todos os bens materiais ou imateriais utilizados na
execucdo dos SERVICOS, independente de terem sido transferidos 8 ARRENDATARIA na
DATA DE ASSINATURA ou adquiridos, arrendados ou locados pela ARRENDATARIA ao
longo do PRAZO DO ARRENDAMENTO, observados os termos e condi¢des do CONTRATO;

(viii) BENS REVERSIVEIS: BENS DO ARRENDAMENTO que serdo revertidos a
ARRENDANTE ao término do CONTRATO;

(ix) CASO FORTUITO ou FORCA MAIOR: acontecimento extraordinario, superveniente,
imprevisivel no momento da celebracdo do contrato, exterior a vontade das partes e inteiramente
irresistivel, que afete a execucdo do contrato;

(x) COMISSAO DE SOLUCAO DE CONTROVERSIAS: comissdo a ser constituida, por
evento, pelas PARTES, para solucionar eventuais divergéncias ou conflitos de interesses, de
natureza técnica ou econdmico-financeira, que podera ser instituida durante todo o PRAZO DO
ARRENDAMENTO.
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(xi) COMISSAO DE TRANSICAO: Comissdo composta pela ARRENDANTE e
ARRENDATARIA com a finalidade de acompanhar o PERIODO DE TRANSICAO.

(xii) CONCORRENCIA: procedimento publico conduzido pela ARRENDANTE para
selecionar, dentre as propostas apresentadas, a mais vantajosa, com base nos critérios previstos no
EDITAL;

(xiii) CONTRATO: o presente instrumento juridico, celebrado entre as PARTES, que regula o0s
termos e condigdes do ARRENDAMENTO;

(xiv) CONTROLADA: pessoa juridica ou fundo de investimento na qual a
CONTROLADORA, diretamente ou através de outras controladas, é titular de direitos de sécio
que Ihe assegurem, de modo permanente, preponderancia nas deliberacGes sociais e o poder de
eleger a maioria dos administradores, nos termos do 82° do art. 243 da Lei Federal n® 6.404, de 15
de dezembro de 1976;

(xv) CONTROLADORA: pessoa ou fundo de investimento que exerce o poder, ainda que
parcial, de influir sobre a administracdo, 0s negocios, as operacdes, as atividades, 0s
investimentos ou as diretrizes de outra pessoa, seja direta ou indiretamente, por intermédio de
qualquer participacao societaria, por contrato ou por qualquer outra forma;

(xvi) CONTROLE: poder, detido por pessoa ou grupos de pessoas vinculadas por acordo de
voto ou sob controle comum, de, direta ou indiretamente, isolada ou conjuntamente: (i) exercer,
de modo permanente, direitos que Ihe assegurem a maioria dos votos nas deliberacdes sociais e
eleger a maioria dos administradores ou gestores de outra pessoa juridica, e/ou (ii) efetivamente
dirigir as atividades sociais e orientar o funcionamento de 6rgdos de outra pessoa, fundo de
investimento ou entidade de previdéncia complementar, conforme o artigo 116, da Lei Federal n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976;

(xvii) DATA DA OPERACAO PLENA: data a partir do encerramento do PERIODO DE
TRANSICAO, na qual serd iniciada a operacio plena do ARRENDAMENTO;

(xviii) DATA DE ASSINATURA: data em que o CONTRATO serd assinado entre a
ARRENDANTE e a ARRENDATARIA, a partir da qual todas as suas clausulas tornar-se-&o
plenamente vigentes em relacéo as Partes e tera inicio 0 PRAZO DO ARRENDAMENTO.

(xix) DOE: Diario Oficial do Estado da Bahia;

(xx) EDITAL: Edital de Concorréncia n° [e]/20[e] e todos 0s seus Anexos;
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(xxi) FATOR DE DESEMPENHO ou FDE: numero calculado entre 0 (zero) e 1 (um) em funcao
do desempenho da ARRENDATARIA na execucdo do CONTRATO, medido conforme os
indicadores de desempenho do ANEXO VI do EDITAL — SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO;

(xxii) FINANCIADOR: toda e qualquer instituicdo financeira, banco de fomento ou agéncia
multilateral de crédito, que conceda financiamento 8 ARRENDATARIA para a execucdo dos
SERVICOS;

(xxiii) FINANCIAMENTO: todo e qualquer financiamento concedido 8 ARRENDATARIA, na
forma de divida para cumprimento das suas obrigac@es no ambito do CONTRATO;

(xxiv) FLUXO DE CAIXA: desempenho projetado da conta caixa da ARRENDATARIA,
medindo a influéncia das atividades de operacdes e investimentos sobre o comportamento do
caixa da ARRENDATARIA;

(xxv) FLUXO DE CAIXA MARGINAL.: projecdo da variacdo no desempenho da conta caixa da
ARRENDATARIA, medindo a influéncia de alteracdes das atividades de operacBes e
investimentos decorrentes de um determinado evento sobre o comportamento do caixa da
ARRENDATARIA, nas hipéteses expressamente estabelecidas no CONTRATO;

(xxvi) FONTES DE RECEITAS: conjunto de atividades que, conforme 0 CONTRATO e em
razdo da exploracdo dos SERVICOS, gerem receitas 8 ARRENDATARIA;

(xxvii) GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO: garantia do fiel cumprimento das
obrigacbes do CONTRATO, a ser mantida pela ARRENDATARIA em favor da
ARRENDANTE, nos montantes e nos termos dispostos neste instrumento contratual,

(xxviii) GRANDE HOTEL DE JUAZEIRO ou GHJ: estrutura na qual se insere o objeto do
ARRENDAMENTO;

(xxix) IPCA/IBGE: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE —
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou outro que venha a substitui-lo na hip6tese de sua
extincao;

(xxx) PARCELA INICIAL, PARCELAS FIXAS e PARCELAS VARIAVEIS: valores inicial,
fixos anuais e varidveis, respectivamente, a serem pagos pela ARRENDATARIA 2
ARRENDANTE pelo direito de explorar o ARRENDAMENTO, nos termos do disposto no
ANEXO VIl do EDITAL — MECANISMO DE PAGAMENTO DAS PARCELAS;
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(xxxi) PARTES: ARRENDANTE e ARRENDATARIA.

(xxxii) PARTES RELACIONADAS: com relacdo & ARRENDATARIA, qualquer pessoa
CONTROLADORA, CONTROLADA ou Coligada.

(xxxiii) PERIODO DE TRANSICAO: periodo de 30 (trinta) dias compreendido entre a DATA
DE ASSINATURA do CONTRATO e a DATA DA OPERACAO PLENA, em que a
ARRENDATARIA interagird com a entio arrendataria do GHJ, visando a transferéncia da
operacdo do empreendimento.

(xxxiv) PLANO DE INTERVENCAO: plano contendo as intervencbes relativas aos
investimentos referenciais a serem executados no GHJ, a ser elaborado pela ARRENDATARIA a
partir das diretrizes estabelecidas no ANEXO IV DO EDITAL — CADERNO DE ENCARGOS
DA ARRENDATARIA;

(xxxv) PLANO DE NEGOCIOS: documento que retine as principais informacdes econémico-
financeiras do ARRENDAMENTO, elaborado e apresentado pela ARRENDATARIA quando da
assinatura do CONTRATO.

(xxxvi) PRAZO DO ARRENDAMENTO: O prazo de 35 (trinta e cinco) anos, contado a partir da
DATA DE ASSINATURA.

(xxxvii) PROPOSTA ECONOMICA: valor ofertado pela ARRENDATARIA na
CONCORRENCIA, relativamente 8 PARCELA INICIAL a ser paga a ARRENDANTE;

(xxxviii) SERVICOS: execucdo das atividades de obra, ampliacdo, modernizacdo, manutencao,
operacdo, gestdo e exploracdo do GHJ;

(xxxix) SUSEP: Superintendéncia de Seguros Privados, autarquia federal criada pelo Decreto-lei
n° 73, de 21 de novembro de 1966;

(xI) VALOR DO CONTRATO: valor referencial adotado no presente CONTRATO,
correspondente a soma atemporal do valor das PARCELAS devidas a BAHIAINVESTE, estimadas ao
longo da vigéncia do ARRENDAMENTO, nos termos do PLANO DE NEGOCIOS da
ARRENDATARIA.

1.2 Interpretagéo

1.2.1. Exceto quando o contexto ndo permitir tal interpretacao:
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Q) As definicdes do CONTRATO serdo igualmente aplicadas nas formas singular e plural;

(i)  Referéncias ao CONTRATO ou a qualquer outro documento devem incluir eventuais
alteracdes e aditivos que venham a ser celebrados entre as Partes;

(ifi)  Os titulos dos capitulos e das clausulas do CONTRATO e dos ANEXOS nédo devem ser
usados na sua aplicacédo ou interpretacéo.

(iv)  No caso de divergéncia entre 0 CONTRATO e os ANEXOS, prevalecera o disposto no
CONTRATO.

(V) No caso de divergéncia entre os ANEXOS, prevalecerdo aqueles emitidos pela
ARRENDANTE; e

(vi)  No caso de divergéncia entre os ANEXOS emitidos pela ARRENDANTE, prevalecera
aquele de data mais recente.

1.3 AnNexos

1.3.1 Integram o CONTRATO, para todos os efeitos legais e contratuais, 0s ANEXOS
relacionados nesta Clausula:

(I) ANEXO 01: Edital de Concorréncia n® [e]/20[e] e seus Anexos;
(11) ANEXO 02: PROPOSTA ECONOMICA da ARRENDATARIA;

(111) ANEXO 03: Atos Constitutivos da ARRENDATARIA;
CAPITULO Il - DO ARRENDAMENTO

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
2.1 O objeto do presente CONTRATO é 0o ARRENDAMENTO.

2.2 A ARRENDATARIA ¢é integralmente responsavel pela aquisicio e disponibilizacio de todo e
qualquer insumo, bem, equipamento ou material, assim como tributos, contribui¢des, registros e
seguros, necessarios a execucdo do ARRENDAMENTO.
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2.3 A execucdo do ARRENDAMENTO envolvera a consecucdo das obrigacdes e atividades
previstas neste CONTRATO, em especial:

(i) a execucdo das atividades previstas para o PERIODO DE TRANSICAO, conforme
diretrizes estabelecidas no ANEXO IV do EDITAL — CADERNO DE ENCARGOS;

(i) a realizacio do PLANO DE INTERVENCAO visando & ampliacdo e modernizacdo do
GHJ, elaborado a partir das diretrizes estabelecidas no ANEXO IV do EDITAL -
CADERNO DE ENCARGOS;

(ili) a execucdo dos SERVICOS, observado o disposto no ANEXO IV do EDITAL -
CADERNO DE ENCARGOS e no ANEXO VI do EDITAL - SISTEMA DE
MENSURACAO DE DESEMPENHO.

2.4 As caracteristicas e especificacfes técnicas referentes a execucdo dos SERVICOS estdo
indicadas neste CONTRATO e em seus respectivos ANEXOS.

2.5 Sem prejuizo do disposto neste CONTRATO, a execucdo dos SERVICOS devera obedecer ao
disposto nas normas, padrfes e demais procedimentos constantes da legislacdo aplicavel.

2.6 As caracteristicas da operacdo e os investimentos previstos para o0 GHJ, descritas no ANEXO
IV do EDITAL — CADERNO DE ENCARGOS, constituem diretrizes e condi¢cbes minimas
estabelecidas pela ARRENDANTE para nortear sua execucdo, devendo a ARRENDATARIA
realizar seus préoprios levantamentos, investigacGes, avaliacfes e estimativas, com o objetivo de
aferir e, se for o caso, adotar caracteristicas técnicas, quantidades e qualidade superior, a permitir
a adequada execucdo do ARRENDAMENTO.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DO ARRENDAMENTO

3.1 O PRAZO DO ARRENDAMENTO sera de 35 (trinta e cinco) anos, contados da DATA DE
ASSINATURA, incluindo o PERIODO DE TRANSICAO, admitida prorrogacéo, por até 15
(quinze) anos, inclusive para efeito de reequilibrio econémico-financeiro do ARRENDAMENTO,
mediante ato justificado da ARRENDANTE.

3.2 A prorrogacdo aludida no item anterior podera ser proposta pela ARRENDATARIA, desde
que a mesma se manifeste no periodo minimo de 12 (doze) antes da expiracdo do CONTRATO,
ficando, de todo modo, sujeita a aprovacdo da ARRENDANTE.
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3.2.1 A manifestacdo de interesse prevista na Subclausula anterior devera ser acompanhada de
estudos técnicos que demonstrem a viabilidade econémico-financeira de sua realizacao.

3.2.2 As PARTES poderao rever as condicdes de execucdo do CONTRATO com o objetivo de
adequa-las as exigéncias legais, bem como as necessidades técnicas e socioecondmicas existentes
por ocasido da prorrogacao.

3.2.3 Caso a ARRENDANTE néo se manifeste sobre a proposta de prorrogacdo feita pela
ARRENDATARIA, num prazo de 120 (cento e vinte) dias ap6s o recebimento da mesma, ficara
encerrado 0 CONTRATO no seu termo, quando as partes estardo, automaticamente,
desobrigadas, e a ARRENDANTE determinara a entrega das instalagdes do GHJ, nas condices e
prazos aqui estipulados.

CLAUSULA QUARTA - DOS BENS DO ARRENDAMENTO

4.1 S&o bens que integram o0 ARRENDAMENTO aqueles os utilizados na execucdo dos
SERVICOS que:

Q) pertencam ao dominio ou estejam no uso da ARRENDANTE e sejam cedidos para uso da
ARRENDATARIA;

(i)  pertencam &8 ARRENDATARIA ou sejam por esta adquiridos, construidos ou utilizados
com o objetivo de executar o presente CONTRATO.

4.2 A ARRENDATARIA sera a Gnica responsavel pela guarda e conservacdo dos BENS DO
ARRENDAMENTO, ai incluidos os equipamentos, materiais e instalacfes, objeto do presente
CONTRATO.

4.3 Fica expressamente autorizada 8 ARRENDATARIA a proposicdo, em nome proprio, de
medidas judiciais para assegurar ou recuperar a posse dos BENS DO ARRENDAMENTO.

4.4 A ARRENDATARIA deve efetuar a manutengdo corretiva e preventiva dos BENS DO
ARRENDAMENTO, de modo a conservé-los em condi¢Bes adequadas de uso, respeitando as
normas técnicas relativas a salde, seguranca, acessibilidade, higiene, conforto, sustentabilidade
ambiental, entre outros parametros essenciais a sua boa utilizacao.
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4.5 No caso de quebra, obsolescéncia ou extravio dos bens referidos na Subclausula 4.1, a
ARRENDATARIA devera efetuar o conserto, a substituicdo ou a reposicdo do bem por outro de
qualidade igual ou superior, e que incorpore as inovacdes tecnoldgicas aplicaveis.

4.6 Séao bens cuja reversao a ARENDANTE néo é obrigatéria:
(i) enxovais e loucas;
(if) mobiliario e artigos de decoracdo das areas comuns e privativas;

(iii)materiais, equipamentos e suprimentos de informatica (computadores, impressoras,
projetores, servidores etc.) e licencas de uso ou cddigos-fonte de softwares;

(iv)equipamentos e aparelhos de ginastica, de cozinha, de lavanderia, de som, de projecdo e de
audiovisual;

(v) sistemas e equipamentos do circuito do cameras e de estacionamentos;
(vi) equipamentos de manutencéo e geradores de energia.

4.7 Todos os BENS DO ARRENDAMENTO ou investimentos neles realizados deverdo ser
integralmente  depreciados ou amortizados pela ARRENDATARIA no PRAZO DO
ARRENDAMENTO, de acordo a legislacdo vigente, ndo cabendo, quanto a estes, qualquer pleito
de indenizacao no advento do termo contratual.

CLAUSULA QUINTA - DOS BENS REVERSIVEIS

5.1 Os BENS REVERSIVEIS sdo aqueles BENS DO ARRENDAMENTO, adquiridos ou
construidos pela ARRENDATARIA, e que reverterdio em favor da ARRENDANTE ap6s a
extincdo do ARRENDAMENTO.

5.1.1 Sdo considerados BENS REVERSIVEIS:

(i) edificacbes em geral implantadas na AREA DO ARRENDAMENTO, bem como as
benfeitorias nelas realizadas, pela ARRENDATARIA ou por terceiros;

(ii) infraestrutura permanente e fixa das &reas livres e das edificacfes (cabeamento, quadros de
distribuicdo, pontos de conexdo, sanitarios, pias etc.) e respectivos componentes de hidraulica e
de redes elétrica, de som, de imagem, de TI e de iluminacdo;
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(iii) sistemas e equipamentos de climatizacdo, incéndio, hidraulico, hidrossanitario, de energia e
iluminacdo, exceto geradores.

5.1.2 Consideram-se ativos da ARRENDANTE todas as obras, melhorias, benfeitorias e acessoes
realizadas pela ARRENDATARIA em relacdo aos BENS REVERSIVEIS.

5.2 Os BENS REVERSIVEIS poderéo ser onerados e dados em comodato ou garantia, desde que
a operacdo seja previamente autorizada pela ARRENDANTE e os ativos retornem, livres e
desembaracados, ao dominio pleno ou util da ARRENDATARIA, em até 12 (doze) meses antes
do encerramento do PRAZO DO ARRENDAMENTO.

5.3 A ARRENDATARIA somente podera alienar BENS REVERSIVEIS caso obtenha
autorizacdo prévia da ARRENDANTE e proceda a imediata substituicdo dos bens alienados por
outros que ndo afetem a adequada execucdo dos SERVICOS.

5.3.1 A ARRENDATARIA podera também alienar BENS REVERSIVEIS, caso comprove,
mediante autorizacdo prévia da ARRENDANTE, que 0S mesmos ndo sdo mais necessarios a
adequada prestacdo dos servicos.

5.4 Todos os negécios juridicos da ARRENDATARIA, com terceiros, que envolvam os BENS
REVERSIVEIS, deverdo mencionar, expressamente, a sua vinculagdo exclusiva ao
ARRENDAMENTO.

5.5 A ARRENDANTE realizara, em até 2 (dois) anos antes da data prevista para o advento do
termo contratual, fiscalizacdo detalhada para avaliar as condicbes do BENS REVERSIVEIS,
inclusive em relacdo ao cumprimento do ANEXO VI do EDITAL - SISTEMA DE
MENSURACAO DE DESEMPENHO.

5.6 Extinto o ARRENDAMENTO, retornam 4 ARRENDANTE os BENS REVERSIVEIS,
direitos e privilégios vinculados ao ARRENDAMENTO, transferidos ou disponibilizados a
ARRENDATARIA, ou por esta construidos/implantados e adquiridos, no &mbito do
ARRENDAMENTO, independentemente de quaisquer notificacdes ou formalidades.

5.7 A reversdo sera gratuita e automatica, com os bens livres de quaisquer 6nus, encargos, valor
residual, tributo, obrigacdo, gravame, ou cobranca de qualquer valor pela ARRENDATARIA,
com as caracteristicas e requisitos técnicos que permitam a continuidade dos SERVICOS.

5.8 Os bens revertidos 8 ARRENDANTE deverdo estar em condi¢fes adequadas de operacéo,
utilizacdo, conservagao e funcionamento, para permitir a continuidade dos SERVICOS, podendo
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a ARRENDANTE reter os pagamentos da ARRENDATARIA para reparar as irregularidades
eventualmente detectadas.

5.9 Caso a ARRENDATARIA ndo possibilite a reversdo dos bens de acordo com as condicdes
estabelecidas nesta Clausula, a ARRENDANTE tera direito a indenizacdo, a ser calculada nos
termos da legislacdo aplicavel, sem prejuizo das sanc¢des cabiveis e execucdo de seguro e da
garantia contratual.

5.10 Até o primeiro dia util do més de fevereiro de cada ano, a ARRENDATARIA, sob pena de
aplicacdo da penalidade contratual cabivel, devera apresentar a ARRENDANTE a relacédo
atualizada dos BENS REVERSIVEIS, na forma exigida pela ARRENDANTE.

CAPITULO 11l - DAS OBRIGACOES E DOS DIREITOS DAS PARTES

CLAUSULA SEXTA — DA ENTREGA DA AREA DO ARRENDAMENTO

6.1 A AREA DO ARRENDAMENTO sera assumida pela ARRENDATARIA na DATA DE
ASSINATURA, estando a ARRENDATARIA autorizada a explorar o ARRENDAMENTO a
partir de entdo, respeitados os procedimentos previstos no PERIODO DE TRANSICAO.

6.2 Na DATA DE ASSINATURA, as PARTES celebrardo o Termo Provisério de
Transferéncia dos Bens, elaborado pelo PODER ARRENDANTE, devendo o Termo Definitivo
de Aceitacdo dos Bens, elaborado pela ARRENDATARIA, contendo o estado de conservacio,
operacdo e especificacdes técnicas dos bens cedidos, ser firmado até a da DATA DA
OPERACAO PLENA.

6.2.1 Deverdo vir anexadas ao Termo Provisorio de Transferéncia dos Bens todas as licencas,
permissGes e autorizacdes, bem como suas respectivas condicionantes, inclusive ambientais,
decorrentes da implantacdo do GHJ, por ventura existentes, bem como os documentos de
regularizacdo fundiaria da AREA DO ARRENDAMENTO.

6.3 A ARRENDATARIA tera o prazo do PERIODO DE TRANSICAO para verificar a
compatibilidade entre os bens recebidos e as disposi¢cGes constantes no Termo Provisério de
Transferéncia dos Bens.
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6.4 A ARRENDANTE nédo sera responsavel por eventual incompatibilidade entre 0 Termo
Provisério de Transferéncia dos Bens e seus Anexos, e as condi¢cdes efetivamente encontradas
constatadas ap0s 0 prazo de que trata a Subclausula 6.3.

CLAUSULA SETIMA — DAS AUTORIZACOES E LICENCAS

7.1 Cumprira 8 ARRENDATARIA obter todas as licencas, permissdes e autorizacdes exigidas
para a plena execucdo do ARRENDAMENTO, devendo se responsabilizar pela adocdo das
providéncias a tanto necessarias junto aos 6rgdos competentes, nos termos da legislacdo vigente,
bem como arcar com as despesas e 0s custos correspondentes.

7.1.1 Deverda a ARRENDATARIA cientificar a ARRENDANTE do inicio dos processos de
obtencdo de licencas, permissdes e autorizacdes junto aos Orgdos competentes, bem como,
informé-Ila, caso quaisquer dessas licencas, permissdes ou autorizacdes sejam retiradas, revogadas
ou venham a caducar, ou, por qualquer motivo, deixar de operar os seus efeitos, indicando, desde
logo, as medidas que foram ou serdo tomadas para a sua obtencéo.

7.1.2 A demora na obtencdo das licencas indicadas nessa Clausula, por responsabilidade da
ARRENDATARIA, acarretara a aplicacdo das penalidades previstas neste CONTRATO e n#o
resultara na alteracdo dos prazos contratuais.

7.1.2.1 O retardo na obtencdo de licencas, inclusive ambientais, e autorizacbes de quaisquer
naturezas relacionadas ao ARRENDAMENTO ndo acarretara responsabilizacdo da
ARRENDATARIA, desde que esta tenha cumprido as exigéncias pertinentes que lhe cabem no
procedimento de obtencdo de licencas, em especial quanto ao protocolo do requerimento, que
deve estar completo e acompanhado de todos os documentos necessarios ao seu processamento,
de modo que o fato que der causa ao atraso ndo pode lhe ser imputado.

CLAUSULA OITAVA - DO FINANCIAMENTO

81 A ARRENDATARIA ¢é a Unica e exclusiva responsavel pela obtencdo dos
FINANCIAMENTOS necessarios a operacdo do ARRENDAMENTO, de modo a cumprir, cabal
e tempestivamente, com todas as obrigac¢des assumidas no CONTRATO.

8.2 A ARRENDATARIA deverd apresentar & ARRENDANTE, copia autenticada dos
contratos de FINANCIAMENTO e de garantia que venha a celebrar, bem como de documentos
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representativos dos titulos e valores mobiliarios que venha a emitir, e quaisquer alteracdes a esses
instrumentos, no prazo de 10 (dez) dias Uteis da data de sua assinatura ou emissao, conforme o
caso.

8.3  Quando da contratacdo de FINANCIAMENTO, da emissdo de titulos de divida ou da
realizacdo de operacdo de divida de qualquer outra natureza (inclusive, mas nao se limitando, a
emissao de debéntures ou bonds, estruturacdo de Fundo de Investimento em Direitos Creditorios-
FIDC, etc.), a ARRENDATARIA devera prever, expressamente, e garantir a efetividade, por
meio contratual, da obrigacdo do FINANCIADOR ou do estruturador da operacdo de comunicar,
imediatamente, a ARRENDANTE o descumprimento de qualquer obrigacdo contratual
(covenant) estabelecida entre o FINANCIADOR ou estruturador e a ARRENDATARIA, que
possa ocasionar a execucdo de garantias ou a intervencao nos contratos de FINANCIAMENTO.

8.4 A ARRENDATARIA néo podera invocar qualquer disposicdo, clausula ou condicio dos
contratos de FINANCIAMENTO, ou qualquer atraso no desembolso dos recursos pactuados, para
se eximir, total ou parcialmente, das obrigacdes assumidas neste CONTRATO, cujos termos
reputar-se-ao de pleno conhecimento dos FINANCIADORES.

8.5 A ARRENDATARIA poderéa dar em garantia dos FINANCIAMENTOS, contratados nos
termos desta Clausula, os direitos emergentes do ARRENDAMENTO, oriundos da exploracao
das FONTES DE RECEITAS, desde que ndo comprometa as atividades objeto do
ARRENDAMENTO.

8.6 A ARRENDATARIA podera empenhar, ceder ou, de qualquer outra forma, transferir
diretamente ao FINANCIADOR, conforme os limites e os requisitos legais, os direitos a
percepcao dos valores decorrentes da exploracdo das FONTES DE RECEITAS.

8.7  As acbes ou cotas ndo correspondentes ao controle da ARRENDATARIA poderdo ser
dadas em garantia de FINANCIAMENTOS, ou, como contragarantia de operac6es financeiras ou
de mercado de capitais, vinculadas ao cumprimento de obrigacdes decorrentes do CONTRATO,
mediante comunicacdo a ARRENDANTE.

8.8 E vedado 8 ARRENDATARIA prestar fianca, aval ou qualquer outra forma de garantia
em favor de suas PARTES RELACIONADAS e/ou de terceiros.

8.9 E, também, vedado 8 ARRENDATARIA, conceder empréstimos, FINANCIAMENTOS e/ou
quaisquer outras formas de transferéncia de recursos para seus acionistas e/ou PARTES
RELACIONADAS, exceto transferéncias de recursos a titulo de distribuicdo de dividendos,
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reducdo do capital, pagamentos de juros sobre capital préprio e/ou pagamentos pela contratacédo
de servicos celebrada em condicdes equitativas de mercado.

CLAUSULA NONA - DA OPERACAO E DAS INTERVENCOES NO GHJ

9.1. A ARRENDATARIA iniciard a operacio do GHJ na forma, condi¢Bes e prazos
estabelecidos neste CONTRATO e no ANEXO 1V do EDITAL - CADERNO DE ENCARGOS
DA ARRENDATARIA.

9.1.1. O descumprimento, pela ARRENDATARIA, dos termos, prazos e condi¢des consignadas
neste CONTRATO acarretard a aplicacdo das penalidades previstas na Clausula 32 do
CONTRATO, salvo se por razdes técnicas devidamente justificadas ou por fatores ndo imputaveis
a ARRENDATARIA.

9.2. A ARRENDATARIA executara as obras e instalacbes de ampliacdo e modernizacio do
GHJ na forma e prazos estabelecidos no cronograma fisico-financeiro do PLANO DE
INTERVENCAO, elaborado com base neste CONTRATO e no ANEXO IV do EDITAL -
CADERNO DE ENCARGOS DA ARRENDATARIA.

9.2.1 O PLANO DE INTERVENGCAO ser4 submetido & aprovacio da ARRENDANTE, nos
termos, prazos e condic¢des previstas no ANEXO IV do EDITAL - CADERNO DE ENCARGOS
DA ARRENDATARIA.

9.2.2 O descumprimento, pela ARRENDATARIA, dos termos, prazos e condi¢des consignadas
no PLANO DE INTERVENCAO, acarretara a aplicacdo das penalidades previstas na Clausula
322 deste CONTRATO, salvo se ocorrer por razdes técnicas, devidamente justificadas, ou, por
fatores ndo imputaveis 8 ARRENDATARIA.

9.3 A ARRENDATARIA devera solicitar, # ARRENDANTE, a realizacdo de vistoria, que
sera efetuada, em conjunto, pelas PARTES, por meio de representantes especialmente
designados, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da solicitacdo, a contar dos seguintes marcos:

(i) ap6s o término de cada marco previsto no PLANO DE INTERVENCAO; e

(i) ao fim da realizagdo de todas as obras e instalagdes previstas no PLANO DE
INTERVENCAO.

9.4  Uma vez realizada cada vistoria, serd formalizada, pelo ARRENDANTE, a aceitacdo
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provisoria das obras e instalacdes relacionadas a obra em questdo, dentro de até 15 (quinze) dias,
mediante Termo Provisorio de Aceitagdo de Obras, podendo este documento especificar
corre¢cdes ou complementacdes que se fizerem necessarias.

9.4.1 A ARRENDATARIA devera implementar as correcdes e/ou complementacdes apontadas
no Termo Provisério de Aceitacdo de Obras, sob pena da aplicacdo das penalidades
correspondentes.

9.4.2 Uma vez finalizadas as corre¢bes e/ou complementa¢fes mencionadas na Subclausula
anterior, devera a ARRENDANTE realizar nova vistoria, nos termos da Subclausula 9.3, no prazo
de 30 (trinta) dias, sendo exarado, conforme o caso, o0 Termo Definitivo de Aceitacdo de Obras.

9.5 O inicio da exploracdo do GHJ, pela ARRENDATARIA, depender4, apenas, da obtencéo,
quando exigivel, das autorizacdes, licencas e alvaras emitidos pelos 6rgdos competentes, nao
estando vinculado ao procedimento de vistoria indicado na Subclausula 9.3, sem prejuizo de
eventual aplicacdo das penalidades correspondentes, no caso de descumprimento deste
CONTRATO.

9.6 E de responsabilidade da ARRENDATARIA a realizacio de eventuais ajustes e
adequacOes necessarias ao cumprimento deste CONTRATO e de seus ANEXQOS, inclusive para
atendimento do PLANO DE INTERVENCAO.

9.7 A ARRENDATARIA podera, a seu critério, antecipar as obrigacdes previstas no(s)
cronograma(s), que consta(m) do ANEXO IV do EDITAL - CADERNO DE ENCARGOS DA
ARRENDATARIA, e/ou, do PLANO DE INTERVENCAO, assumindo, integralmente, os riscos
e 0s 6nus de tal antecipacéo.

CLAUSULA DECIMA - DAS DECLARACOES

10.1 A ARRENDATARIA declara que obteve, por si ou por terceiros, todas as informacdes
necessarias para o cumprimento de suas obrigagdes contratuais e que realizou os levantamentos e
estudos necessarios para a elaboragio de sua PROPOSTA ECONOMICA e para a execucdo do
CONTRATO, avaliando, inclusive, possiveis interferéncias com projetos e obras existentes.

10.2 A ARRENDATARIA declara ainda:

(i) ter pleno conhecimento da natureza e extensao dos riscos por ela assumidos no CONTRATO;

18

BAHIAINVESTE S.A., Av. Tancredo Neves, 776, Bloco B, 1° andar, Caminho das Arvores - CEP 41820-904 - Salvador —Bahia - Brasil- Tel.: 71-3115-6939



A BAHIAINVESTE

(i) ter levado tais riscos em consideracdo na formulacio de sua PROPOSTA ECONOMICA; e

(iii) que a PROPOSTA ECONOMICA é incondicional e levou em consideracdo todos 0s
investimentos, tributos e encargos (incluindo, mas néo se limitando, aos financeiros) necessarios
para a operacdo do ARRENDAMENTO, bem como o0s riscos a serem assumidos pela
ARRENDATARIA, em virtude do ARRENDAMENTO, durante todo prazo de sua vigéncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PRESTACAO DE INFORMACOES

11.1 No PRAZO DO ARRENDAMENTO, e sem prejuizo das demais obrigacbes
estabelecidas no CONTRATO ou na legislacdo aplicavel, a ARRENDATARIA obriga-se a:

11.1.1 dar conhecimento, imediato, 8 ARRENDANTE, de todo e qualquer fato que altere, de
modo relevante, o normal desenvolvimento do ARRENDAMENTO, apresentando, por escrito e,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da ocorréncia, relatorio detalhado com as medidas
tomadas para sanar o problema, incluindo, se for o caso, pareceres técnicos;

11.1.2 apresentar a ARRENDANTE, no prazo por ela estabelecido, informac@es adicionais ou
complementares que este venha formalmente a solicitar;

11.1.3 apresentar, de acordo com a regulamentacdo da ARRENDANTE e na periodicidade por
ela estabelecida, relatério com informacGes detalhadas sobre:

Q) o desempenho de suas atividades, especificando, dentre outros, a forma de execu¢do do
CONTRATO, os resultados da exploracgdo das FONTES DE RECEITAS, bem como a
programacao e execucdo financeira;

(i)  os BENS DO ARRENDAMENTO, incluindo descricdo do seu estado e valor; e

(iii)  aregularidade fiscal, trabalhista, previdenciaria e contratual das contratacdes de terceiros
para a execucdo do OBJETO contratual;

11.1.4 apresentar a ARRENDANTE, trimestralmente, suas demonstracdes financeiras e
contabeis completas correspondentes ao trimestre anterior, conforme os padrdes estabelecidos
pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM,;

11.1.5 apresentar 8 ARRENDANTE, até 30 (trinta) de maio de cada ano, as demonstragdes
financeiras completas, relativas ao exercicio encerrado em 31 (trinta e um) de dezembro do ano
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anterior, devidamente auditadas por empresa de auditoria independente, de acordo com as
normas de contabilidade brasileiras e/ou regulamentacdo da ARRENDANTE, incluindo, entre
outros, o Relatério da Administragdo, o Balanco Anual, a Demonstracdo de Resultados, 0s
Quadros de Origem e Aplicacdo de Fundos e as Notas Explicativas, com destaque para as
seguintes informacdes:

Q) transacdes com PARTES RELACIONADAS;

(i) depreciacdo e amortizacédo de ativos;

(iii)  provisdo para contingéncias (civeis, trabalhistas, fiscais, ambientais ou administrativas);
(iv)  parecer dos auditores externos e do conselho fiscal; e

(v)  declaracio da ARRENDATARIA contendo o valor do seu capital social integralizado e
as alteracBes na sua composicdo societaria.

11.1.6 O conselho fiscal da ARRENDATARIA devera ser constituido, imediatamente, apds o
término do PERIODO DE TRANSICAO.

11.2 A ARRENDATARIA devera realizar o monitoramento permanente da execucdo do
OBJETO contratual, disponibilizando a ARRENDANTE, sempre gue solicitadas, as informacdes
necessarias para a apuracdo do cumprimento de suas obrigacdes e a avaliacdo dos indicadores de
desempenho estipulados no ANEXO VI do EDITAL — SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO, permitindo, inclusive, o acesso, irrestrito e ininterrupto, aos sistemas de
acompanhamento e monitoramento, do ARRENDAMENTO, e, banco de dados com tais
informacdes, acaso existentes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CONTRATACAO COM TERCEIROS E
EMPREGADOS

12.1 A ARRENDATARIA seréa responsavel, objetivamente, perante terceiros, por impericia,
falhas técnicas, falta de higidez financeira e prejuizos causados por terceiros, contratados para a
execucdo do ARRENDAMENTO.

12.2 Os terceiros contratados pela ARRENDATARIA deverdo ser dotados de higidez
financeira e de capacidade técnica, para a execugdo das atividades para as quais foram
contratados, sendo sua responsabilidade averiguar tais requisitos.
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12.3  Os contratos entre a ARRENDATARIA e terceiros reger-se-d0 pelas normas do Direito
Privado, ndo se estabelecendo relacéo de qualquer natureza entre terceiros e a ARRENDANTE.

12.4 Na hip6tese de subcontratacio, os contratos entre a ARRENDATARIA e os
subcontratados deverdo prever clausula de sub-rogacdo da ARRENDANTE, visando a
continuidade da execu¢do do ARRENDAMENTO.

12.5 A ARRENDATARIA é responséavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais,
tributarios e comerciais resultantes da execucdo do CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

13.1 Os poderes de fiscalizacdo da execucdo do CONTRATO serdo exercidos, diretamente,
pela ARRENDANTE, que tera, no exercicio de suas atribuicdes, livre acesso, em qualquer
época, aos dados relativos a administracdo, contabilidade e aos recursos técnicos, econémicos e
financeiros da ARRENDATARIA.

13.2 A fiscalizacdo ficara a cargo da ARRENDANTE, sem prejuizo de assessoria técnica ou
da utilizacdo de informac0es prestadas por terceiros.

13.3 A ARRENDATARIA, obriga-se a permitir e facilitar, aos integrantes da fiscalizacdo, a
inspecdo do local dos servicos, em qualquer dia e hora, fornecendo todos os esclarecimentos que
Ihe sejam solicitados.

13.4 A ARRENDATARIA, obriga-se a manter, permanentemente, em seu escritorio, um livro
de ocorréncias diarias, autenticado pela ARRENDANTE, no qual a fiscalizacdo e a
ARRENDATARIA, anotardo todas as ocorréncias que merecam registro, quando for o caso.

13,5 Na fiscalizacdo do CONTRATO, a ARRENDANTE terd como atribuicBes, sem
limitacao:

0] a apuracdo do FATOR DE DESEMPENHO - FDE relativo ao desempenho da
ARRENDATARIA, realizada na forma do ANEXO VI do EDITAL — SISTEMA DE
MENSURACAO DE DESEMPENHO;

(i)  a validacdo de todos os dados técnicos e econdmico-financeiros dos pedidos de reviséo
ordinaria e extraordinaria, por meio da analise do cenario que originou a reinvindicacao frente
aos termos contratuais e elaboragdo de parecer técnico que devera dar suporte a analise do
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impacto econémico-financeiro do pleito, podendo recomendar parametros e critérios para a
realizacdo do processo de recomposicédo, de acordo com os termos do CONTRATO;

(iii))  elaboracdo de opinativo técnico acerca do equilibrio econdmico-financeiro do
CONTRATO, nas hipoteses previstas no CONTRATO,;

(iv)  verificagdo do cumprimento das especificacbes e do cronograma de execucdo do
ARRENDAMENTO;

(vi) auxilio a AUTORIDADE COMPETENTE no processo de aplicacdo das penalidades
previstas neste CONTRATO e na legislacéo aplicavel,

(vii) avaliacdo do recebimento das instalacGes e equipamentos no ambito deste CONTRATO;
(viii) avaliacdo final dos BENS REVERSIVEIS, quando da extin¢io do ARRENDAMENTO;

(ixX)  monitoramento dos resultados da execucdo do ARRENDAMENTO e validacdo dos
dados obtidos;

(x)  afericdo sobre as transacBes mantidas com PARTES RELACIONADAS, quanto as
condicdes equitativas de mercado; e

(xi)  desempenho das demais atribuicdes sob sua competéncia, expressamente, consignadas
nas demais clausulas deste CONTRATO.

13.6 As determinacdes que vierem a ser emitidas no ambito das fiscalizacbes da
ARRENDANTE serdo, imediatamente, aplicaveis e vinculardo a ARRENDATARIA, sem
prejuizo do recurso eventualmente cabivel, ao qual podera ser atribuido efeito suspensivo, a
critério da ARRENDANTE.

13.7 A ARRENDANTE registrard e processara as ocorréncias apuradas pela fiscalizacéo,
notificando a ARRENDATARIA para regularizacio das falhas ou defeitos verificados, sem
prejuizo da eventual aplicacdo de penalidades previstas neste CONTRATO.

13.7.1 A ARRENDATARIA sera obrigada a reparar, corrigir, interromper, suspender ou
substituir, as suas expensas, e no prazo fixado pela ARRENDANTE, a parcela do objeto do
ARRENDAMENTO em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes.
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13.7.1.1 A ARRENDANTE podera exigir, nos prazos que vier a especificar, que a
ARRENDATARIA apresente um plano de acio visando reparar, corrigir, interromper, suspender
ou substituir qualquer atividade executada de maneira viciada, defeituosa ou incorreta.

13.7.1.2 Mesmo que as falhas e defeitos apurados pela fiscalizacdo ndo ensejem a
aplicacdo de penalidades, a sua ndo regularizacdo, no prazo fixado pela ARRENDANTE,
prorrogavel, mediante justificativa por ela aceita e, desde que ndo haja prejuizos a continuidade e
adequacdo da execucdo do ARRENDAMENTO, configura infracdo contratual e sujeitard a
instauracdo de processo administrativo, submetendo a ARRENDATARIA & aplicacdo das
penalidades previstas no CONTRATO, sem prejuizo de eventual san¢do administrativa, civil ou
criminal, por violacdo de preceito legal ou infralegal aplicavel.

13.7.1.3 No caso de inexecucdo contratual, proceder-se-a em conformidade com a Clausula 322.

13.7.2 Em caso de omissio da ARRENDATARIA em cumprir as determinacdes da
ARRENDANTE, na sua competéncia fiscalizadora, esta tera a faculdade de proceder a correcéo
da situacdo, diretamente ou por intermedio de terceiro, correndo 0s respectivos custos por conta
da ARRENDATARIA, inclusive com possibilidade de ocupacdo proviséria dos bens e
instalacdes da ARRENDATARIA.

13.7.2.1 Em cumprimento ao dever acima, a ARRENDANTE podera se valer da GARANTIA
DE EXECUCAO do CONTRATO, para o ressarcimento dos encargos envolvidos, bem como
por eventuais indenizacGes devidas a terceiros e para remediar os vicios, defeitos ou incorre¢fes
identificadas.

13.8 A ARRENDANTE poderd acompanhar a execu¢do do ARRENDAMENTO, solicitando
esclarecimentos ou modificacdes caso entenda haver desconformidade com as obrigacdes
previstas neste CONTRATO, em especial quanto ao cumprimento dos indicadores que formam o
FATOR DE DESEMPENHO - FDE.

13.9  Os esclarecimentos ou modificagdes, solicitados pela ARRENDANTE, néo alterardo, de
qualquer forma, a alocagdo de riscos prevista neste CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS OBRIGACOES DAS PARTES

14.1 Constituem obrigacfes da ARRENDANTE, sem prejuizo de outras obrigacGes previstas
neste CONTRATO e seus ANEXOS e na legislagéo aplicavel:
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14.1.1 garantir o livre acesso da ARRENDATARIA a AREA DO ARRENDAMENTO, para a
execucdo do ARRENDAMENTO, durante a vigéncia deste CONTRATO;

14.1.2 fazer cumprir a gestdo, coordenacdo e fiscalizacdo do ARRENDAMENTO, nos termos da
legislacao vigente;

14.1.3 disponibilizar 8 ARRENDATARIA, a AREA DO ARRENDAMENTO;

14.1.4 rescindir, até a DATA DA OPERACAO PLENA, quaisquer contratos, acordos ou ajustes
que impecam, frustrem ou limitem a exploracdo da AREA DO ARRENDAMENTO;

14.1.5 responsabilizar-se pelos 6nus, danos, despesas, pagamentos, indenizacdes e eventuais
medidas judiciais decorrentes de atos ou fatos, inclusive de natureza trabalhista ou ambiental,
anteriores 8 DATA DA OPERACAO PLENA, relacionados a0 ARRENDAMENTO, bem como
de atos ou fatos que, embora posteriores 8 DATA DA OPERACAO PLENA, decorram de culpa
exclusiva da ARRENDANTE ou de quaisquer terceiros por ele contratados;

14.1.6 fornecer & ARRENDATARIA as informagbes que estejam disponiveis para o bom
desenvolvimento do ARRENDAMENTO;

14.1.7 fundamentar devidamente suas decisdes, aprovacdes, pedidos ou demais atos praticados
relativamente a deste CONTRATO;

14.1.8 indicar formalmente o(s) agente(s) publico(s) responsaveis pelo acompanhamento deste
CONTRATO;

14.1.9 colaborar, dentro da sua esfera de competéncias e observados os termos da legislacéo
pertinente, com a obtencdo das licencas e autorizagdes eventualmente necessarias ao
ARRENDAMENTO, junto aos demais 0Orgdos publicos, inclusive com a participacdo em
reunides técnicas e envio de manifestacdes necessarias.

14.1.10 acompanhar, regular e fiscalizar, permanentemente, a execucdo do OBJETO contratual e
a conservagdo dos BENS REVERSIVEIS, permitida a delegacdo de tais competéncias, nos
termos e limites legais, bem como a contratacdo de terceiros para assisti-lo tecnicamente e
subsidia-lo de informacdes;

14.1.11 aplicar as penalidades previstas neste CONTRATO e na legislagéo pertinente;

14.1.12 intervir no ARRENDAMENTO, nos casos e nas condic¢des previstas neste CONTRATO
e na legislacdo vigente;
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14.1.13 cumprir e fazer cumprir as disposi¢es regulamentares do ARRENDAMENTO e as
clausulas do CONTRATO;

14.1.14 estimular o bom desempenho da ARRENDATARIA, na execucdo do CONTRATO;

14.1.15 promover medidas que assegurem a adequada preservacdo e conservacdo do meio
ambiente;

14.1.16 declarar extinto o ARRENDAMENTO, nos casos previstos neste CONTRATO;

14.2  Constituem principais obrigaces da ARRENDATARIA, sem prejuizo das demais
obrigacOes estabelecidas neste CONTRATO e ANEXOS e na legislacao aplicavel:

14.2.1 cumprir e respeitar as clausulas e condi¢bes deste CONTRATO e ANEXOS, da
PROPOSTA ECONOMICA apresentada e dos documentos relacionados, submetendo-se
plenamente a regulamentacao existente ou que venha a ser editada, as normas da ABNT e/ou do
INMETRO ou outro érgdo regulamentador competente, bem como as especificacfes e projetos
pertinentes, aos prazos e as instrucdes da fiscalizacdo da ARRENDANTE, cumprindo, ainda,
com as metas e os parametros de qualidade, e demais condicionantes para a execuc¢do do
ARRENDAMENTO;

14.2.2 captar, aplicar e gerir os recursos financeiros necessarios a execucdo do presente
CONTRATO;

14.2.3 manter, durante o prazo do CONTRATO, os requisitos de habilitacdo juridica,
regularidade fiscal e qualificacdo técnica aplicaveis, previstos no EDITAL;

14.2.4 dispor de equipamentos, materiais e equipe adequados para a consecucdo de todas as
obrigacOes estabelecidas neste CONTRATO, com a eficiéncia e a qualidade contratualmente
definidas;

14.2.5 indicar e manter um responsavel técnico a frente dos trabalhos, com poderes para
representar a ARRENDATARIA junto 8 ARRENDANTE, indicando as formas para contato;

14.2.6 adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, auditoria e incentivo a
denuncia de irregularidades e a aplicagéo efetiva de codigos de ética e de conduta (compliance);

14.2.7 obedecer as boas préticas de governanca corporativa, na forma das diretrizes do Instituto
Brasileiro de Governanga Corporativa - IBGC, adotando contabilidade apartada de qualquer
outra atividade que ndo seja a exploracdo do GHJ, em todas as modalidades de administragéo,
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seja a direta, a indireta ou a mista, e, padronizada, segundo as normas e praticas contabeis
adotadas no Brasil, definidas no item 6 do Pronunciamento Técnico n® 13 do Comité de
Pronunciamento Contabeis ou o que vier a sucedé-lo, bem como a regulamentacdo da Comissao
de Valores Mobiliarios — CVM,;

14.2.8 responsabilizar-se pela interlocucdo com terceiros, tais como oOrgaos publicos (Policia
Militar, Corpo de Bombeiros, 6rgaos e companhias de controle de trafego etc.), concessionarias
de servicos publicos e empresas privadas, visando ao correto desenvolvimento das atividades
previstas neste CONTRATO;

14.2.9 cumprir, a tempo e modo, 0 PLANO DE INTERVENGCOES apresentado e aprovado na
forma deste CONTRATO, procedendo, caso necessario, a sua alteracdo conforme os termos
deste CONTRATO;

14.2.10 apresentar 8 ARRENDANTE os planos e projetos previsto no ANEXO IV do EDITAL-
CADERNO DE ENCARGOS DA ARRENDATARIA, nos termos e nos prazos indicados,
acompanhado, quando for o caso, de estudos e pareceres de consultores independentes e das
aprovac0es das autoridades envolvidas;

14.2.11 pagar as PARCELAS INICIAL, FIXAS e VARIAVEIS do ARRENDAMENTO;
14.2.12 manter a ARRENDANTE informada do cumprimento das etapas de execuc¢do das obras;

14.2.13 providenciar as averbac6es das novas construcdes nos Cartorios de Registro de Iméveis
competentes;

14.2.14 assumir integral responsabilidade, civil e penal, pela boa execucdo e eficiéncia das
atividades que realizar, bem como pelos danos decorrentes da execu¢cdo do CONTRATO,
inclusive quanto a terceiros;

14.2.15 assumir integral responsabilidade pelos riscos inerentes a execucdo do
ARRENDAMENTO, ressalvadas as hipoteses expressamente excepcionadas neste CONTRATO;

14.2.16 contratar 0s seguros para 0s riscos relevantes e usuais do ARRENDAMENTO e os
seguros previstos neste CONTRATO, responsabilizando-se, em qualquer caso, pelos danos
causados por si, seus representantes, prepostos ou subcontratados, na execucdo do
ARRENDAMENTO, perante a ARRENDANTE ou terceiros;

14.2.17 responder perante a ARRENDANTE e terceiros, pelos servigos subcontratados;
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14.2.18 observar todas as determinacdes legais e regulamentares quanto a legislacéo tributaria e
a legislacdo trabalhista, previdenciaria, de seguranca e medicina do trabalho em relagédo aos seus
empregados, prestadores de servigos, contratados ou subcontratados, isentando a
ARRENDANTE de qualquer responsabilizacdo relacionada e apresentando-lhe, anualmente,
relatorio acompanhado da documentacdo que comprove o atendimento das exigéncias legais
nesse ambito correspondentes;

14.2.19 pagar todos os tributos relacionadas a execu¢cdo do ARRENDAMENTO e a exploracao
das FONTES DE RECEITAS, inclusive o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU;

14.2.20 manter a AREA DO ARRENDAMENTO constantemente limpa, removendo entulhos,
sobras e demais materiais inserviveis, responsabilizando-se pela destinacdo, triagem, transporte,
armazenagem, descarte e/ou aproveitamento da sucata e dos residuos eventualmente originados
no ARRENDAMENTO, inclusive aqueles decorrentes da logistica reversa, observadas as
normas técnicas pertinentes e os dispositivos da legislacdo federal, estadual e municipal
aplicaveis e as exigéncias quanto aos licenciamentos e autorizacdes necessarios para essa
finalidade, inclusive as licencas de operacdo e ambientais, se aplicaveis;

14.2.21 obter, quando aplicavel, todas as licencas, permissdes e autorizacOes exigidas para a
plena execucdo do ARRENDAMENTO, inclusive para a exploracdo de FONTES DE RECEITA,
devendo se responsabilizar por todas as providéncias necessarias para tanto junto aos Orgaos
competentes, nos termos da legislacdo vigente, e arcando com todas as despesas e 0S custos
envolvidos;

14.2.22 cooperar com o desenvolvimento das atividades de acompanhamento e fiscalizacdo da
ARRENDANTE, nos termos deste CONTRATO, permitindo 0 acesso aos equipamentos e as
instalacBes atinentes ao OBJETO, bem como aos registros contabeis, dados e informacdes
operacionais, seus e, tanto quanto possivel, de suas subcontratadas;

14.2.23 atender as convocacgdes formalmente encaminhadas pela ARRENDANTE, inclusive para
participar de reunides;

14.2.24 apresentar 8 ARRENDANTE, sempre que solicitada, a relacdo nominal dos empregados,
vinculados 4 ARRENDATARIA ou terceiros, que trabalhem na AREA DO
ARRENDAMENTO, indicando nomes e cargos;

14.2.25 apresentar as suas demonstracGes financeiras exigidas na forma e no prazo estabelecidos
neste CONTRATO;
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14.2.26 manter atualizado o inventario e o registro dos BENS DO ARRENDAMENTO, nos
termos deste CONTRATO;

14.2.27 zelar pelo patrimdonio da ARRENDANTE, assumindo a responsabilidade por sua
integridade;

14.2.28 conservar todos o0s bens, equipamentos e instalacbes empregados no
ARRENDAMENTO, mantendo-os atualizados e em perfeitas condi¢des de funcionamento, bem
como reparar suas unidades e promover, oportunamente, as substituicdes demandadas em funcao
do desgaste, superacdo tecnoldgica ou término da sua vida Util, e ainda, promover os reparos ou
as modernizacfes necessarias a boa execucdo e a preservacdo da adequacdo das atividades e
Servigos;

14.2.29 cumprir as Leis n° 10.048/2000 e n° 10.098/2000 e os requisitos previstos no Decreto
Federal n° 5.296/2004, que estabelece normas gerais e critérios basicos para a promoc¢do de
acessibilidade de pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

14.2.30 adotar, em todas as suas operacOes, as medidas necessarias para a conservacdo dos
recursos naturais, para a seguranca das pessoas e dos equipamentos e para a preservacdo do meio
ambiente;

14.2.31 devolver as instalacdes do GHJ a ARRENDANTE, findo o CONTRATO, em perfeitas
condicdes de uso, higienizacdo e conservacdo, nao Ihe cabendo nenhum direito a indenizacdo, a
qualquer titulo, pelas obras necessarias que realizar durante 0 ARRENDAMENTO ou mesmo
por obras de melhoramentos ou ampliacdo das &reas construidas, ndo cabendo a
ARRENDATARIA o direito de retencéo;

14.2.32 transmitir gratuitamente 8 ARRENDANTE, ao final do ARRENDAMENTO, os direitos
de propriedade intelectual sobre os estudos e projetos elaborados para os fins especificos do
ARRENDAMENTO, os direitos sobre marcas relacionadas a0 ARRENDAMENTO, bem como
projetos, planos, plantas, documentos e outros materiais necessarios para o desempenho das
atividades do ARRENDAMENTO.

14.2.33 As acBes da ARRENDATARIA deverdo, de modo geral, observar as seguintes
diretrizes:

(i) adocéo de préticas de ESG (Environmental, Social and Governance) na gestdo do GHJ;
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(if) promocéo do desenvolvimento sustentavel, especialmente relacionado ao meio ambiente, ao
género e a inclusdo de grupos menos favorecidos;

(iii) alinhamento com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da ONU ("ODS");
(iv) criacdo de empregos que beneficiem precipuamente a populacdo de Juazeiro;
(v) adocao de praticas de transparéncia e de politicas de anticorrupg¢éo;

(vi) combate as praticas de abuso sexual e de exploracédo do trabalho infantil.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DIREITOS DA ARRENDATARIA

15.1 A ARRENDATARIA, sem prejuizo e adicionalmente a outros direitos previstos na
legislacdo aplicavel e neste CONTRATO, tera direito a:

15.1.1 explorar comercialmente, pelo prazo fixado neste CONTRATO, o0 ARRENDAMENTO,
com liberdade empresarial e de gestdo de suas atividades, observadas as limitacbes e
condicionantes contratual e legalmente fixadas, e observada, para contratos e quaisquer tipos de
acordos ou ajustes celebrados pela ARRENDATARIA, com qualquer PARTE
RELACIONADA, a conformidade com as condi¢des de mercado;

15.1.2 a manutencao do equilibrio econdmico-financeiro, na forma deste CONTRATO,;

15.1.3 subcontratar terceiros para o desenvolvimento de atividades relacionadas a execucdo do
CONTRATO, nos termos da legislacdo e deste CONTRATO;

15.1.4 distribuir dividendos e promover outras formas licitas de distribuicdo de caixa aos
acionistas, observados os termos e condicionantes previstos neste CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA COMISSAO DE TRANSICAO

16.1 Apo6s a celebragio do CONTRATO, devera ser constituida a COMISSAO DE
TRANSICAO visando a facilitagio da transferéncia da operagdo do GHJ da entfo operadora para
a ARRENDATARIA.

16.2 A COMISSAO DE TRANSICAO sera composta:
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(i) por um representante da ARRENDANTE; e

(ii) por um representante da ARRENDATARIA.

CAPITULO IV - DA EQUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA DO CONTRATO
CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO VALOR DO CONTRATO

17.1 O valor estimado do CONTRATO ¢é de R$ 32.784.720,02 (trinta e dois milhdes, setecentos e
oitenta e quatro mil, setecentos e vinte reais e dois centavos), correspondente a soma atemporal do valor
das PARCELAS devidas a BAHIAINVESTE, estimadas ao longo da vigéncia do
ARRENDAMENTO, nos termos do PLANO DE NEGOCIOS da ARRENDATARIA.

17.1.1 O valor contemplado na Subclausula acima tem efeito meramente indicativo, ndo podendo
ser utilizado por nenhuma das PARTES para pleitear a recomposi¢do do equilibrio econdmico-
financeiro do CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA REMUNERACAO DA ARRENDATARIA

18.1 A ARRENDATARIA sera remunerada mediante a exploracio de FONTES DE RECEITAS
do ARRENDAMENTO.

18.1.1 A ARRENDATARIA podera realizar quaisquer atividades licitas compativeis com o
presente CONTRATO e ser remunerada pelas receitas auferidas com o desenvolvimento de tais
atividades, devendo observar as regras estabelecidas neste CONTRATO e ANEXOS, bem como
respeitar a legislacdo e as normas técnicas vigentes e que regulam a execucdo das referidas
atividades.

18.2 As FONTES DE RECEITA deverdo assegurar a ARRENDATARIA as condictes
necessarias para fazer frente, dentre outros:

(i) aos custos de amortizacao e de eventuais juros de FINANCIAMENTOS relativos & instalagdo
do empreendimento;

(i1) aos tributos incidentes sobre a execugdo do ARRENDAMENTO;
(iii) ao pagamento das PARCELAS INICIAIS, FIXAS e VARIAVEIS;
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(iv) aos cumprimentos das obrigac6es do presente CONTRATO; e
(v) a remuneracéo do capital investido pelos socios da ARRENDATARIA.

18.3 A ARRENDATARIA declara que o sistema de remuneracio previsto neste CONTRATO
representa o equilibrio entre os 6nus e os bonus do ARRENDAMENTO e que as FONTES DE
RECEITAS contratualmente previstas sdo suficientes para remunerar todos os custos e despesas
inerentes a execucdo do ARRENDAMENTO especialmente aqueles de que cuida a Subclausula
18.2 supra.

18.4 As PARTES reconhecem, expressa € mutuamente, que, a mera variacdo das receitas
previstas ndo constituira motivo de reequilibrio econémico-financeiro.

CLAUSULA DECIMA NONA — DO SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO

19.1 A avaliacio de desempenho da ARRENDATARIA sera realizada na forma prevista no
ANEXO VI do Edital — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO.

19.2 O processo de apuracido do FATOR DE DESEMPENHO da ARRENDATARIA
obedecera ao seguinte:

19.2.1 A ARRENDANTE mensurara 0 FATOR DE DESEMPENHO ao longo de 12 (doze)
meses e remeterda 8 ARRENDATARIA, em até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do periodo
avaliado, o relatério de apuracdo da avaliacdo de desempenho.

19.2.2 No caso de divergéncias quanto ao resultado da avaliacdo de desempenho, a
ARRENDATARIA terd prazo de até 30 (trinta) dias para manifestar-se acerca do relatdrio
enviado pela ARRENDANTE, podendo remeter as controvérsias 8 COMISSAO DE SOLUCAO
DE CONTROVERSIAS, nos termos da Clausula 402,

19.2.3 A ARRENDANTE se manifestara no prazo de até 30 (trinta) dias e, até que a controvérsia
seja dirimida, serdo aplicados o0s descontos decorrentes da avaliacdo realizada pela
ARRENDANTE.

19.3 Caso a ARRENDATARIA néo alcance os parametros minimos de desempenho definidos
no ANEXO VI do EDITAL — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO, deverdo ser
aplicados os percentuais previstos no referido Anexo.
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19.3.1 Os percentuais mencionados na Subclausula anterior serdo aplicados nos 12 (doze) meses
subsequentes ao término do periodo de avaliacdo, considerados nesse interregno, inclusive, 0s
prazos de apuracdo de que tratam as Subclausulas 19.2.1, 19.2.3 e 19.2.4.

19.4 A ndo aplicacdo dos percentuais decorrentes da avaliacdo de desempenho ndo exime a
ARRENDATARIA de adotar, durante todo o periodo do ARRENDAMENTO, todas as
providéncias necessarias ao integral cumprimento de suas obrigagdes, sob pena de aplicacdo das
penalidades especificas previstas na Clausula 312

CLAUSULA VIGESIMA — DO PAGAMENTO DAS PARCELAS INICIAL, FIXAS E
VARIAVEIS

20.1 Pelo direito de explorar o objeto do presente ARRENDAMENTO, a ARRENDATARIA
pagarda PARCELAS INICIAL, FIXAS E VARIAVEIS & ARRENDANTE, conforme o valor
indicado na PROPOSTA ECONOMICA e observado o disposto no ANEXO VII DO EDITAL —
MECANISMO DE PAGAMENTO DAS PARCELAS.

20.2 Para a fiscalizacgdo do valor pago, a ARRENDATARIA devera apresentar a
ARRENDANTE, dentre outras informag6es e documentos por ela solicitados:

a) em até 45 (quarenta e cinco) dias, contados do fim de cada trimestre, suas demonstracdes
financeiras trimestrais completas;

b) anualmente, em até 90 (noventa) dias, contados do encerramento do exercicio social, relatorio
auditado de sua situacdo contabil, incluindo o balango patrimonial em sua forma completa, ou
seja, Balanco Patrimonial (BP), Demonstracdo de Resultado do Exercicio (DRE),
Demonstracdo do Fluxo de Caixa (DFC), Demonstracdo de Mutacdes no Patriménio Liquido
(DMPL), Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA) com as respectivas notas explicativas e
os Relatorios da Diretoria e dos Conselhos Fiscal e de Administracdo, os pareceres dos
auditores independentes, bem como o balancete de encerramento do exercicio com 0s ajustes
realizados e respectivos saldos;

c) anualmente, em até 90 (noventa) dias, contados do encerramento do exercicio social, relatorio
anual de conformidade, contendo a descricdo: (i) das atividades realizadas; (ii) dos
investimentos e desembolsos realizados; (iii) das obras realizadas; (iv) das atividades de
manutengdo; (v) dos contratos vigentes, inclusive os celebrados com partes relacionadas; (vi)
da receita bruta e liquida; (vii) das transacdes entre a ARRENDATARIA e seu controlador;
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(viii) da provisdo para contingéncias (civis, trabalhistas, fiscais, ambientais ou
administrativas); e (ix) outros dados que julgar relevantes.

20.3 Havendo atraso nos pagamentos, incidirdo juros de mora correspondentes a variacdo pro
rata da taxa SELIC, a contar da data do respectivo vencimento até a data do efetivo pagamento.

20.4 A ARRENDATARIA apresentara relatorio de empresa especializada de auditoria
independente para a auditoria dos valores devidos a ARRENDANTE.

20.5 No méaximo, a cada 5 (cinco) anos do ARRENDAMENTO, a ARRENDATARIA devera
contratar uma nova empresa especializada de auditoria independente, diferente daquela
responsavel pela auditoria nos cinco anos anteriores, nos termos da Subclausula anterior.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA REVISAO EXTRAORDINARIA

21.1  Além de outros casos, eventualmente, expressos neste CONTRATO e em seus ANEXOS,
0s parametros e resultados contratuais somente poderdo sofrer alteracbes em decorréncia de
recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro, cujas hipoteses de cabimento, procedimento
aplicavel, critérios e principios estdo estabelecidos nas Clausulas 222 e 232,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA ALOCACAO DOS RISCOS

22.1 Com excecdo das hipdteses da Subcldusula 22.2, abaixo, a ARRENDATARIA, é integral e
exclusivamente responsavel por todos os riscos relacionados ao ARRENDAMENTO, inclusive, mas,

sem limitacdo, pelos seguintes riscos:

22.1.1 risco decorrente da requalificacdo, ampliacdo, operacao, gestdo, exploracdo e manutencao
do GHJ;

22.1.2 mudancas nos planos, nos projetos ou obras, por liberalidade da ARRENDATARIA;

22.1.3 custos relativos a obtencdo e atualizacdo de licencas, permissdes e autorizagGes relativas
a0 ARRENDAMENTO, inclusive as ambientais, e demais despesas decorrentes do cumprimento
dos condicionantes, elementos, exigéncia, compensacdes ou obrigagdes indicadas nas licencas e
autorizacdes expedidas pelas autoridades competentes;
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22.1.4 custos relativos a obtencdo e atualizacdo de licengas e autorizacBes ambientais para a
realizacdo de intervenc@es relativas a execucdo de obras, tais como jazidas, canteiros de obras,
usinas, captacdo de agua, pedreiras, dentre outras atividades;

22.1.5 custos excedentes relacionados ao ARRENDAMENTO, ai incluidos os decorrentes de
estimativa incorreta, de aumento no pre¢o dos insumos para a execucao das obras, e de elevagédo
dos custos operacionais e de compra ou manutencao dos equipamentos;

22.1.6 atraso no cumprimento dos cronogramas previstos ou de outros prazos de sua
responsabilidade estabelecidos entre as PARTES ao longo da vigéncia do CONTRATO, inclusive
aqueles relacionados a obtencdo de licencas, autorizacBes e permissdes, exceto nos casos
previstos na Subclausula 22.2 abaixo;

22.1.7 obsolescéncia, seguranca, robustez e pleno funcionamento das tecnologias, dos
equipamentos e das técnicas empregadas no ARRENDAMENTO;

22.1.8 perecimento, destruicdo, roubo, furto, perda, vandalismo, depredacdo ou quaisquer outros
tipos de danos causados aos BENS DO ARRENDAMENTO, responsabilidade que ndo ¢ excluida
em virtude da fiscalizacdo da ARRENDANTE;

22.1.9 vicios, defeitos, desgastes ou inconformidades na infraestrutura, equipamentos e
mobiliarios do GHJ cedidos pela ARRENDANTE, para operacdo do ARRENDAMENTO;

22.1.10 aumento do custo de capital, inclusive os resultantes de aumento das taxas de
juros;

22.1.11 variacdo das taxas de cambio;

22.1.12 alteracbes na legislacdo ou na regulacdo tributdrias atinentes a

impostos/contribuicdes sobre a renda, que tenham impacto direto nas receitas ou despesas da
ARRENDATARIA, relacionados especificamente com a execucéo do objeto deste CONTRATO;

22.1.13 eventos de FORCA MAIOR ou CASO FORTUITO que, em condigdes normais de
mercado, possam ser objeto de seguro oferecido no Brasil se, a época da materializa¢do do risco,
este seja seguravel ha, no minimo, 2 (dois) anos e por, no minimo, 2 (duas) empresas seguradoras,
independentemente da ARRENDATARIA as ter contratado.

22.1.14 riscos que possam ser objeto de cobertura de seguros oferecidos no Brasil na data
de sua ocorréncia, mas que deixem de sé-lo como resultado direto ou indireto de a¢do ou omissdo
da ARRENDATARIA,;
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22.1.15 prejuizos causados a terceiros, pela ARRENDATARIA ou seus administradores,
empregados, prepostos, prestadores de servigos, subcontratadas ou qualquer outra pessoa fisica ou
juridica a ela vinculada, no exercicio das atividades, obras e servicos abrangidos pelo
ARRENDAMENTO;

22.1.16 custos de acdes judiciais de terceiros contra a ARRENDATARIA ou seus
administradores, empregados, prepostos, subcontratadas, prestadores de servicos ou qualquer
outra pessoa fisica ou juridica a ela vinculada, por fato decorrente da execucdo do
ARRENDAMENTO, salvo se por fato imputavel 8 ARRENDANTE;

22.1.17 manifestacdes, sociais ou publicas, que afetem, de qualquer forma, a execucdo do
CONTRATO;
22.1.18 responsabilidade civil, administrativa e criminal, por danos ao meio ambiente,

causados pelos administradores, empregados, prepostos e/ou, prestadores de servico, ocorridos
apés a DATA DE ASSINATURA,;

22.1.19 recuperacdo, prevencdo, remediacdo e gerenciamento dos passivos ambientais
relacionados a0 ARRENDAMENTO, posteriores a DATA DE ASSINATURA, inclusive o
passivo ambiental referente a destinacao final dos equipamentos e bens;

22.1.20 intervencdes de carater facultativo, em razdo de descobertas arqueoldgicas ou
espeleolégicas na area de abrangéncia do ARRENDAMENTO, observado o disposto na
Subclausula 22.2.10;

22.1.21 situacdo geoldgica da AREA DO ARRENDAMENTO;

22.1.22 erro em seus projetos, obras, estimativas de custos, de gastos e/ou de cronograma,
bem como falhas na execucdo do CONTRATO, causadas pela ARRENDATARIA, por seus
prepostos, empregados ou seus subcontratados;

22.1.23 seguranca e salde dos trabalhadores que estejam subordinados a
ARRENDATARIA, na execucio do CONTRATO e/ou seus subcontratados;

22.1.24 qualidade na execucdo do CONTRATO, bem como o atendimento as suas
especificacOes técnicas e aos indicadores de desempenho;

22.1.25 encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execucao

do CONTRATO, incluida a elevagdo do custo de mao-de-obra por acordo, convencdo ou dissidio
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coletivo de trabalho, e as responsabilizacdes deles decorrentes, incluidas aquelas relacionadas as
empresas eventualmente subcontratadas no ambito do ARRENDAMENTO;

22.1.26 greves realizadas por empregados contratados pela ARRENDATARIA,
subcontratados ou, prestadores de servicos 8 ARRENDATARIA;

22.1.27 ndo efetivacdo da demanda ou receitas projetadas, ou sua reducdo por qualquer
motivo, salvo no caso de eventual descumprimento das obrigacbes assumidas pela
ARRENDANTE, no &mbito do CONTRATO;

22.1.28 realizacdo e pagamento de eventuais ajustes e adequacdes necessarios para 0
cumprimento das diretrizes minimas estabelecidas no CONTRATO e ANEXOS;

22.1.29 inadimplemento de consumidores e de tomadores de servico da
ARRENDATARIA, relativamente a pagamentos que lhe sejam devidos a qualquer titulo;

22.1.30 custos incorridos e perdas assumidas em razdo da alteracdo superveniente de
normas do Corpo de Bombeiros, de normas técnicas e/ou de normas de seguranca;

22.1.31 prejuizos causados 4 ARRENDANTE, devido ao uso da AREA DO
ARRENDAMENTO e suas adjacéncias, em desacordo com as previsbes do CONTRATO e
ANEXQOS ou com as normas aplicaveis;

22.1.32 interrupcdo e/ou intermiténcia no fornecimento de energia elétrica, &gua ou outros
servigos necessarios ao funcionamento das atividades exploradas no ARRENDAMENTO.

22.2 A ARRENDATARIA n3o é responsavel pelos seguintes riscos relacionados ao
ARRENDAMENTO, cuja responsabilidade ¢ da ARRENDANTE:

22.2.1 decisdo arbitral, judicial ou administrativa, que impeca ou impossibilite a
ARRENDATARIA de executar 0 CONTRATO, exceto nos casos em que a ARRENDATARIA
houver dado causa a tal decisao;

22.2.2 descumprimento, pela ARRENDANTE, de suas obrigacdes contratuais ou regulamentares,
incluindo, mas ndo se limitando, ao descumprimento de prazos aplicaveis a0 ARRENDANTE,
previstos neste CONTRATO ou na legislagéo vigente;

22.2.3 atrasos ou inexecucdo das obrigacdes da ARRENDATARIA, causados pela agdo, demora
ou omissédo da ARRENDANTE;
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22.2.4 alteracdo, pela ARRENDANTE, dos encargos atribuidos & ARRENDATARIA, no
CONTRATO, ai incluidas eventuais solicitagdes de mudancas nos projetos de engenharia, salvo
se decorrentes da ndo conformidade de tais projetos com 0 PLANO DE INTERVENCAO e/ou
com a legislacdo em vigor;

22.2.5 criagdo e/ou extincdo de tributos ou alteragdes na legislacdo ou na regulacéo tributarias,
salvo aqueles a que alude a Subclausula 22.1.12, atinentes a impostos/contribuicdes sobre a renda,
que tenham impacto direto nas receitas ou despesas da ARRENDATARIA, relacionados
especificamente com a execucdo do objeto deste CONTRATO;

22.2.6 custos de recuperacdo, prevencao, correcdo e gerenciamento de passivo ambiental,
relacionados ao ARRENDAMENTO, cujo fato gerador tenha ocorrido anteriormente a DATA
DE ASSINATURA;

22.2.7 custos relacionados a passivos fiscais, previdenciarios, civeis, trabalhistas, fundiarios e
outros que decorram de atos ou fatos anteriores a DATA DE ASSINATURA,

22.2.8 custos de eventual rescisdo antecipada de contratos que envolvam a utilizacdo de espacos
da AREA DO ARRENDAMENTO e que estejam em vigor no momento de sua assuncéo pela
ARRENDATARIA,;

22.2.9 custos relativos as (i) desapropriacdes e/ou desocupacdes amigaveis ou judiciais; (ii)
imposicdes administrativas e ao (ii) reassentamento de ocupantes, necessarios para a execucao do
CONTRATO, em cumprimento ao objeto do ARRENDAMENTO;

22.2.10 intervencbes de carater essencial e obrigatorio em razdo de descobertas
arqueoldgicas ou espeleoldgicas na area de abrangéncia do ARRENDAMENTO, observado o
disposto na Subclausula 22.1.20;

22.2.11 responsabilidade civil, administrativa e criminal por danos ao meio ambiente
decorrentes da utilizacdo da AREA DO ARRENDAMENTO em raz&o de eventos ocorridos antes
da DATA DE ASSINATURA e pela pratica de atos sob a responsabilidade da ARRENDANTE;

22.2.12 acles judiciais ou demandas administrativas originarias de fatos ou atividades
desenvolvidas anteriormente 8 DATA DE ASSINATURA.

22.3 Ressalvado o disposto na Subclausula 22.1.13 deste CONTRATO, a ocorréncia de
situagdes de CASO FORTUITO ou FORCA MAIOR observara a disciplina abaixo:
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22.3.1 Nenhuma das PARTES sera considerada inadimplente se o cumprimento de obrigagdes
tiver sido impedido pela ocorréncia de CASO FORTUITO ou FORCA MAIOR que, em
condi¢des normais de mercado ndo possam ser objeto de seguro oferecido no Brasil, se, a época
da materializacdo do risco, este ndo seja seguravel ha pelo menos 2 (dois) anos e por, no minimo,
duas empresas seguradoras, devendo a parte impactada comunicar a outra PARTE, no prazo
maximo de 48 (quarenta e oito) horas, a ocorréncia de qualquer evento dessa natureza.

22.3.2 Salvo se a ARRENDANTE fornecer outras instrugdes por escrito, a ARRENDATARIA
continuard cumprindo suas obrigac6es decorrentes do CONTRATO, na medida do razoavelmente
possivel e procurard, por todos os meios disponiveis, cumprir aquelas obriga¢fes ndo impedidas
pelo evento de FORCA MAIOR ou CASO FORTUITO, cabendo a ARRENDANTE, da mesma
forma, cumprir as suas obrigacdes ndo impedidas pelo evento de FORCA MAIOR ou CASO
FORTUITO.

22.3.3 Configurada a hipdtese a que alude a Subclausula 22.3.1 deste CONTARTO, as PARTES
poderdo, mediante termo aditivo, acordar sobre a possibilidade de compartilhamento do risco, nos
termos da Subclausula 22.3.3.1 infra, ou de extincdo do ARRENDAMENTO.

22.3.3.1 No caso de compartilhamento, as PARTES alcancardo os termos de uma
autocomposicédo, sopesando os impactos sofridos por cada PARTE e dividindo equitativamente,
se for o caso, 0s prejuizos causados pelo evento.

22.3.3.2 A extincgdo do ARRENDAMENTO em razdo de FORCA MAIOR ou CASO
FORTUITO superveniente a DATA DE ASSINATURA obedecera as regras estabelecidas na
Clausula 40? deste CONTRATO.

22.3.4 Na hipotese de comprovada ocorréncia de FORCA MAIOR ou CASO FORTUITO, sem
que tenha havido a extincdo do ARRENDAMENTO nos termos da Clausula 40?, serdo suspensos,
até a normalizacdo da situacdo e cessacao de seus efeitos, os reflexos financeiros dos indicadores
de desempenho, previstos no ANEXO VI do EDITAL — SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO, que tenham sido impactados pela ocorréncia.

22.3.5 As partes se comprometem a empregar todas as medidas e acBes necessarias, a fim de
minimizar os efeitos decorrentes dos eventos de FORCA MAIOR ou CASO FORTUITO.

22.4 A ARRENDATARIA assume integral responsabilidade pelo conhecimento e assuncéo dos
riscos a ela atribuidos neste CONTRATO e em seus ANEXOS, devendo promover, as suas
expensas e por sua conta e risco, levantamento pormenorizado das possiveis consequéncias em
face da eventual materializagdo dos riscos a ela atribuidos.
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22.5 A ARRENDATARIA declara:
(i) ter pleno conhecimento da natureza e extensao dos riscos por ela assumidos no CONTRATO;
(i) ter levado tais riscos em consideracao na formulacio de sua PROPOSTA ECONOMICA.

22.6 A ARRENDATARIA devera adotar as solucdes, processos e técnicas que julgar mais
adequados e eficientes para mitigar os riscos a ela atribuidos, responsabilizando-se pelas
consequéncias decorrentes.

22.7 A ARRENDATARIA néo fara jus a recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro
caso quaisquer dos riscos por ela assumidos no CONTRATO venham a se materializar.

22.8 Em caso de eventual atraso ocorrido nos termos descritos na Subclausula 22.2.3 deste
CONTRATO, a ARRENDATARIA podera requerer a recomposicdo do equilibrio econémico-
financeiro do CONTRATO e a repactuacdo dos prazos subsequentes, caso 0 atraso tenha
originado prejuizos econdmicos comprovados ou repercussdes nos demais prazos contratuais,
respectivamente.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

23.1  Sempre que atendidas as condi¢des do CONTRATO e mantida a reparti¢do de riscos nele

estabelecida, considera-se mantido seu equilibrio econdomico-financeiro.

23.2 A ARRENDATARIA somente podera solicitar a recomposi¢io do equilibrio econdmico-
financeiro a fim de compensar eventuais perdas, nas hipoteses de risco alocado 8 ARRENDAN-

TE, em especial nas previstas na subclausula 22.2 deste CONTRATO.

23.3 A ARRENDANTE podera solicitar a recomposi¢do do equilibrio economico-financeiro a
fim de compensar eventuais ganhos da ARRENDATARIA, nas hipéteses de risco alocado & AR-
RENDANTE, em especial nas previstas na subcldusula 22.2 deste CONTRATO.

23.4  Reputar-se-a como desequilibrado o CONTRATO nos casos em que a ARRENDATARIA
auferir ganho econdmico-financeiro liquido em decorréncia do descumprimento, ou atraso no
cumprimento, das obrigacdes a ela atribuidas, independentemente da alocacdo do risco corres-

pondente, hipdtese em na qual a ARRENDANTE poderd solicitar a recomposig¢do do equilibrio
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econdmico-financeiro, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades contratualmente estabelecidas

nos casos de culpa/dolo da ARRENDATARIA.

23.5 Para além das hipoteses previstas nas cldusulas 23.2 a 23.4, também sera cabivel a re-
composi¢ao do equilibrio econdomico-financeiro do CONTRATO, na hipdtese de modificagdo
imposta pela ARRENDANTE, das condigdes de execugao do CONTRATO, desde que, como
resultado direto dessa modificagdo, verifique-se efetiva alteragdo dos custos ou das receitas da

ARRENDATARIA, para mais ou para menos.

23.6 Nao cabera a recomposi¢ao do equilibrio econémico-financeiro em favor da ARRENDA-

TARIA:

23.6.1 Quando os prejuizos sofridos derivarem da ocorréncia de negligéncia, imprudéncia, impe-

ricia, inépcia ou omissdo na exploracdo dos SERVICOS e no tratamento dos riscos a ela alocados;

23.6.2 Quando eventuais novos investimentos realizados pela ARRENDATARIA derivem de
excesso de rigor na interpretagdo de normas de seguranga na exploragdo do SERVICOS e no tra-

tamento dos riscos a ela alocados;

23.6.3 Quando, de qualquer forma e em qualquer medida, a ARRENDATARIA tenha concorrido,

direta ou indiretamente, para o evento causador do desequilibrio;

23.6.4 Caso quaisquer dos riscos ndo alocados expressamente 8 ARRENDANTE venham a se

materializar;

23.6.5 Se a materializacdo dos eventos motivadores do pedido por parte da ARRENDATARIA
ndo ensejar efetivo impacto nas condi¢des contratuais e ndo acarretar efetivo prejuizo decorrente

do desequilibrio na equacdo econémico-financeira do CONTRATO;

23.6.6 Em caso de investimentos, bem como suas antecipacdes, adequagdes e alteragdes realiza-

das pela ARRENDATARIA, por sua propria iniciativa, ainda que aprovado pela ARRENDANTE.

23.6.7 Se ficar comprovado que, os impactos dos eventos motivadores do pedido de recomposi-
¢do do equilibrio econdmico-financeiro poderiam ter sido mitigados ou minorados por medidas
ao alcance da ARRENDATARIA, ou, mediante esforco razoavelmente exigivel da ARRENDA-

TARIA, a recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro serd calculada levando em conside-
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racdo apenas o valor do desequilibrio que persistiria, mesmo na hipdtese de atuagdo diligente da

ARRENDATARIA.

23.6.8 Caso fique apurado que mais de uma PARTE tenha concorrido, direta ou indiretamente,
para a ocorréncia do evento de desequilibrio, pela negligéncia, inépcia ou omissdao de ambas as
PARTES, a recomposicdo do equilibrio econdomico-financeiro devera considerar apenas o valor

do prejuizo a que a PARTE prejudicada ndo tenha causado.

23.7  Os procedimentos de recomposi¢ao do equilibrio econdomico-financeiro do CONTRATO
serdo processados desde que impliquem alteracdo relevante dos custos ou das receitas da AR-

RENDATARIA, nos termos descritos nos itens a seguir:

23.7.1 Para efeitos do disposto no caput, serd considerada alteragdo relevante o evento que causar
impacto superior a 1% (um por cento) da receita bruta anual média do ARRENDAMENTO refe-
rente aos 3 (trés) exercicios anteriores ao inicio do processo de recomposi¢ao do equilibrio eco-

ndémico-financeiro do CONTRATO.

23.7.1.1 Na auséncia de informagdes disponiveis referentes as receitas brutas de algum dos
3 (trés) exercicios anteriores ao inicio do processo de recomposi¢ao do equilibrio econdmico-
financeiro do CONTRATO, a ARRENDANTE podera considerar as tltimas 3 (trés) informacdes
anuais disponiveis referentes as receitas brutas auferidas para complementar o célculo da receita

bruta anual média a que se refere o item 23.7.1.

23.7.2 O impacto a que se refere o item 23.7.1 sera medido pelo valor presente liquido do fluxo
de caixa marginal projetado em razdo do evento que ensejou a recomposi¢ao, utilizando-se a taxa

de desconto em vigor na data do pedido.

23.7.3 Na hipoétese de pedido de recomposi¢do do equilibrio econdomico-financeiro do CON-
TRATO que contemple mais de um evento, considera-se o percentual a que se refere o item

23.7.1 para cada evento de forma isolada.

23.8 O pedido de recomposi¢do do equilibrio econdomico-financeiro do CONTRATO devera
ser apresentado no prazo maximo de 5 (cinco) anos contados da data em que ocorreu o evento,

sob pena de preclusao do direito a recomposicao do equilibrio.

41

BAHIAINVESTE S.A., Av. Tancredo Neves, 776, Bloco B, 1° andar, Caminho das Arvores - CEP 41820-904 - Salvador —Bahia - Brasil- Tel.: 71-3115-6939



A BAHIAINVESTE

23.8.1 No caso de evento que provoque impacto continuo no tempo, ou no caso de evento em que
0 impacto sO ocorra em momento posterior, o prazo a que se refere o item 23.8 contar-se-a da data

do inicio do impacto.

23.9 O procedimento de recomposi¢ao do equilibrio econdmico-financeiro podera ser iniciado
por requerimento da ARRENDANTE ou da ARRENDATARIA, sendo que, aquele que instaurar
este procedimento, caberd a demonstragdo tempestiva da ocorréncia e identificagdo de evento de

desequilibrio.

23.9.1 O responsavel pela instauragcdo do procedimento devera identificar o evento de desequili-
brio e comunicar a outra PARTE, em prazo nio superior a 180 (cento e oitenta) dias, contados de
sua materializacdo, com vistas a resguardar a contemporaneidade das relacdes contratuais, bem

como possibilitar o adequado manejo das consequéncias do evento de desequilibrio.

23.9.2 No prazo previsto na clausula 23.9.1, aquele que identificar o evento de desequilibrio de-
verd comunicar a(s) PARTE(s), ainda que indicando valores provisorios e estimativas sujeitas a
revisdo, sem prejuizo da possibilidade de complementacdo da instru¢do do processo posterior-
mente a este prazo, nas hipoteses em que o evento de desequilibrio perdurar por longo periodo de
tempo, ou, por qualquer outra razao, nao se mostrar possivel a apresentagdo do pedido de recom-

posi¢do instruido com todos os documentos exigidos na clausula 23.9.3.
23.9.3 Dos pleitos da ARRENDATARIA:

23.9.3.1 Quando o pedido de recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro for iniciado
pela ARRENDATARIA, devera ser realizado por meio de requerimento fundamentado e estar
acompanhado de todos os documentos necessarios a demonstragao do cabimento do pleito, inclu-

sive quanto a:

239311 Identificacdo precisa do evento de desequilibrio, acompanhada de evidéncia de que
a responsabilidade estd alocada 8 ARRENDANTE e de demonstragdo de que hipotese ensejadora
da recomposic¢do foi a causa direta dos investimentos, custos ou despesas adicionais, da perda ou
aumento de receita, ou descumprimento dos indicadores de desempenho previstos no ANEXO VI

do EDITAL — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO.

23.9.3.1.2 Indicacdo das clausulas contratuais e demais aspectos juridicos que respaldam o

pleito.
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23.9.3.1.3 Solicitagdo, se o caso, de Revisdo Extraordinaria, desde que demonstrado o poten-
cial comprometimento da solvéncia ou continuidade da execucdo do CONTRATO da ARREN-

DATARIA, decorrente da materializagdo do evento de desequilibrio.

239.3.14 Quantitativos dos desequilibrios efetivamente identificados no fluxo de caixa, com
a data de ocorréncia de cada um deles, ou a estimativa e o calculo da recomposi¢ao do equilibrio

economico-financeiro do CONTRATO, na forma da Clausula 23.14.

23.9.3.1.41 Em caso de avaliacao de eventuais desequilibrios futuros, demonstragdo circuns-
tanciada dos pressupostos e pardmetros utilizados para as estimativas dos impactos do evento de

desequilibrio sobre o fluxo de caixa da ARRENDATARIA.

23.9.3.1.4.2 O calculo do desequilibrio, do correspondente reequilibrio sugerido e das taxas de
desconto aplicadas, deverdo ser suficientemente detalhados, indicando a metodologia adotada e
seus fundamentos, de modo que as planilhas deverao ser fornecidas sem senhas e travas, permi-

tindo sua auditoria e rastreabilidade.

23.9.3.1.5 Comprovacao da variacdo dos custos ou despesas, ou de receitas, efetivamente
incorridos pela ARRENDATARIA, decorrentes do evento de desequilibrio que deu origem ao
pleito, acompanhados de demonstragdes de que os investimentos e custos incorridos sdo compati-

veis com os precos de mercado.

23.9.3.1.6 Estimativa da variagdo de custos ou despesas, ou de receitas, acompanhados de
demonstragcdes de que os investimentos e custos estimados sdo compativeis com os precos de

mercado.

23.9.3.1.7 Projeto basico com todos os elementos necessarios a precificacao do investimento,
quando se tratar de pedidos relativos a investimentos ou servicos que envolvam a realizagdo de
obras, incluindo plantas, or¢camento analitico detalhado, memoriais, planos e outras informagdes
necessdrias a instru¢cdo do pedido, elaborados segundo as melhores praticas e critérios de merca-

do.

23.9.3.1.8 Demonstracdo de que os investimentos, custos ou despesas adicionais, da
perda ou aumento de receita, o descumprimento dos indicadores de desempenho previstos no

ANEXO VI do EDITAL — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO ou a liberacio

do cumprimento de certas obrigacdes contratuais ndo puderam e ndo poderiam ser evitados, miti-
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gados ou recuperados pela ARRENDATARIA ou por seus contratados, atuando com diligéncia,
prudéncia e pericia, por meio da adogdo de medidas que estivessem ou estejam a seu alcance,
incluindo, quando for o caso, o0 uso de avaliagcdes de mercado ¢ demonstragdo de como as hipote-

ses vem afetando os precos cobrados por outros negdcios semelhantes ao objeto do CONTRATO.

23.9.3.1.9 Apresentacdo de sumario explicativo contendo os regimes contabil e tribu-

tario aplicaveis ao reequilibrio.

23.9.3.1.10 Apresentacao de minuta de termos de aditamento contratual, sempre que necessa-
rio, contemplando o tempo estimado, quando for o caso, para compensar eventuais atrasos nos
cronogramas previstos, qualquer alteragdo necessaria nos SERVICOS e a eventual necessidade de

liberagcdo do cumprimento de quaisquer obrigacdes de qualquer das PARTES.

23.9.3.2 A ARRENDANTE poder3 solicitar outros documentos, assim como auditorias e/ou
laudos economicos especificos, elaborados por entidades independentes contratadas pela AR-

RENDATARIA a pedido da ARRENDANTE.

23.9.3.2.1 Compete 8 ARRENDATARIA a contratagdo de empresa especializada independen-
te para elaboracao dos laudos e documentos previstos na clausula 23.9.3.2, devendo submeter o
nome e a qualificacdo da empresa 8 ARRENDANTE, que terd o direito de veto na contratacao,
mediante despacho devidamente motivado, cabendo a ARRENDATARIA, neste caso, apresentar

nova empresa.

23.9.3.2.2 Os custos com diligéncias e estudos necessarios a plena instru¢do do pedido serdao
de responsabilidade da ARRENDATARIA, ainda que decorrentes de determinagdes da ARREN-
DANTE.

23.9.3.3 A ARRENDATARIA devera disponibilizar, de maneira organizada e objetiva,
todas as premissas, informagdes, documentos e calculos necessarios para a replicagdo dos resulta-

dos apresentados.

23.9.34 Diante do pleito apresentado pela ARRENDATARIA, a ARRENDANTE devera,
no prazo de até 120 (cento e vinte) dias, manifestar-se a respeito do seu cabimento, bem como
avaliar se o procedimento de recomposi¢ao do equilibrio econdomico-financeiro do CONTRATO

sera processado de forma extraordinaria.
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23.9.34.1 A ARRENDANTE avaliard, tecnicamente, o cabimento do pleito.

23.9.34.2 No caso de auséncia ou inadequacdo dos requisitos estabelecidos na clausula
23.9.3.1, a ARRENDANTE podera indeferir o pedido de reequilibrio ou, notificar a ARRENDA-
TARIA, para suprir a omissdo ou promover a adequacio, sob pena de arquivamento do pedido,

nao impedindo novo pedido referente a este evento.

23.9.34.3 O prazo de que trata a clausula 23.9.3.4 podera ser prorrogado mediante justificati-
va, podendo ser interrompida a contagem de prazo caso seja necessario solicitar adequagdo e

complementacdo da instru¢ao processual.

23.9.3.5 No processo de recomposi¢dao do equilibrio econdomico-financeiro, iniciado medi-
ante solicitagio da ARRENDATARIA, a ARRENDANTE podera considerar outros pleitos, inclu-
sive favoraveis a si mesma, independentemente do fato que ensejou a solicitagdo pela ARREN-

DATARIA.

23.9.35.1 Eventual inclusdo de outros eventos pleitos devera ser objeto de comunicagdo a

ARRENDATARIA, na forma do disposto na clausula 23.9.4.

23.9.3.6 A ARRENDANTE, ou, quem por ela indicado, terd livre acesso a informagdes,
documentos, bens ¢ instalagdes da ARRENDATARIA, ou, de terceiros, por ela contratados, para
aferir o quanto alegado pela ARRENDATARIA em eventual pleito de reequilibrio econémico-

financeiro apresentado.

23.9.3.7 O processo de recomposi¢ao do equilibrio econdmico-financeiro iniciado mediante
solicitagio da ARRENDATARIA podera resultar em recomposigdo do equilibrio econdmico-

financeiro a favor da ARRENDANTE.

23.9.3.8 No decorrer da andlise dos pedidos de recomposi¢do do equilibrio econémico-
financeiro pela ARRENDANTE, ficam mantidas integralmente todas as obrigagdes da ARREN-
DATARIA, salvo determinagio expressa em contrario da ARRENDANTE.

23.9.4 O pedido de recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro, iniciado pela ARREN-
DANTE, devera ser objeto de comunicagdo 8 ARRENDATARIA, acompanhado das informagdes

e estudos pertinentes.
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23941 Para os pedidos de reequilibrio econdmico-financeiro, deflagrados pela ARREN-
DANTE, recebida a comunicagao sobre o evento de desequilibrio, a ARRENDATARIA tera 60
(sessenta) dias para apresentar manifestacdo fundamentada, acerca de sua concordancia, eventual
discordancia ou, ainda, para que consigne proposta de acordo, sob pena de consentimento tcito
do pedido.

23.94.2 Recebida a manifestagio da ARRENDATARIA na forma da subcldusula
23.9.4.1 ou transcorrido o prazo sem a sua manifestagdo, a ARRENDANTE decidird motivada-
mente no prazo de até 120 (cento e vinte) dias sobre o cabimento da recomposi¢ao do equilibrio

econOmico-financeiro.

23.94.3 A decisdo de que trata a subclausula 23.9.4.2 obrigara as PARTES até o adven-
to de acordo celebrado em quaisquer dos procedimentos previstos neste CONTRATO para resolu-

¢do de controvérsias.

23944 Na hipotese de novos investimentos ou SERVICOS, solicitados e ndo previs-
tos no CONTRATO, a ARRENDANTE devera requerer 8 ARRENDATARIA, previamente ao
processo de recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro, a elaboracdo do projeto basico,
que devera conter todos os elementos necessarios a precificagdo do investimento e as estimativas
do impacto dos investimentos ¢ SERVICOS sobre as receitas da ARRENDATARIA, segundo as
melhores praticas e critérios de mercado, tudo de acordo com as normas técnicas e diretivas even-

tualmente estabelecidas sobre o assunto.

23.9.4.4.1 A ARRENDANTE estabelecerd o valor limite do custo dos projetos e estudos
a serem considerados como dispéndio marginal para efeito de recomposicao do equilibrio econo-

mico-financeiro.

23.95 Diante da materializacdo de evento de desequilibrio, somente caberd a recom-
posi¢ao do equilibrio econdomico-financeiro do CONTRATO, com relagdo a parcela do desequili-
brio pleiteado, cuja exata medida for comprovada pelo pleiteante, ainda, que, valendo-se de esti-
mativas para demonstrar o efetivo impacto do evento quando inexistir dados que permitam sua

precisa mensuragao.

23.10 A andlise da recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRA-

TO pressupde a verificacdo das condigdes econdmicas globais do CONTRATO, e restringe-se a
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neutralizacdo dos efeitos financeiros dos eventos causadores de desequilibrio contratual, confor-
me disciplinado nesta Clausula, considerando-se, para o atingimento da neutraliza¢do pretendida,
os efeitos econdmico-financeiros, tributarios e contabeis decorrentes da medida de reequilibrio

eleita.

23.11 Por ocasido de cada reequilibrio, serao contemplados conjuntamente os pleitos
ja apresentados, pela ARRENDANTE ou pela ARRENDATARIA, considerados cabiveis, de for-
ma a compensar os impactos econdmico-financeiros positivos e negativos decorrentes dos even-

tos de desequilibrio.

23.12 A eventual recomposi¢ao do equilibrio econdmico-financeiro, mesmo quando
o pleito tiver sido formulado por uma das PARTES, devera, necessariamente, considerar eventuais

impactos em favor da outra PARTE.

23.13 Na recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO deverao

ser observadas, entre outras, as seguintes condicoes:

(i) os ganhos econdmicos da ARRENDATARIA, decorrentes de novas FONTES DE RECEI-

TAS que ndo tenham sido previstas contratualmente; e

(ii) os ganhos econdmicos da ARRENDATARIA, que ndo decorram diretamente da eficiéncia

empresarial, tais como, em casos de diminuicao de tributos ou encargos legais.

23.14 O reequilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO sera realizado de forma que seja
nulo o valor presente liquido do FLUXO DE CAIXA MARGINAL, projetado em razao do evento
que ensejou a recomposi¢do, considerando: (i) os fluxos dos dispéndios marginais resultantes do
evento que deu origem a recomposicao e (ii) os fluxos das receitas marginais resultantes da re-

composi¢do do equilibrio econdmico-financeiro.

23.14.1 Para fins de determinagdo dos fluxos dos dispéndios marginais, serdo utiliza-
dos critérios de mercado para estimar o valor dos investimentos, custos, despesas e demais encar-

gos do evento que deu causa ao desequilibrio.

23.14.1.1 O FLUXO DE CAIXA MARGINAL de eventos geradores do desequilibrio eco-

ndémico-financeiro que alteram investimentos, custos operacionais, custos de manuten¢do ou ou-
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tros dispéndios considerard os valores realizados, desde que compativeis com os valores de mer-

cado.

23.14.2 Os fluxos dos dispéndios e das receitas marginais serdo descontados pela taxa

de desconto real anual, conforme férmula a seguir:

Taxa de desconto do FLUXO DE CAIXA MARGINAL = NTN-B + 3,81% (trés virgula oitenta e

por cento).
Onde:

NTN-B: Média dos tltimos 12 (doze) meses a contar do inicio do evento do desequilibrio (evento
ja ocorrido) ou de 90 (noventa) dias antes da abertura do processo administrativo (evento a ser
realizado) da taxa bruta de juros (excluido o IPCA) de compra das Notas do Tesouro Nacional -
Série B, ex-ante a deducdo do imposto de renda, e com vencimento em 15/05/2055 ou
vencimento mais compativel com a data do termo contratual, publicada pela Secretaria do
Tesouro Nacional.

23.14.2.1 A taxa de desconto indicada nesta subclausula 23.14.2 deverd, para todos os
efeitos, ser considerada em termos reais, sem considerar a parcela relacionada a variagdo do

[PCA/IBGE.

23.14.2.2 Os eventos de desequilibrio consistentes em novos investimentos ou obriga-
¢oes considerardo, para efeito da recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro do CON-
TRATO, a taxa de desconto calculada a época da assinatura do respectivo termo aditivo modifica-
tivo. Todas as demais hipoteses de eventos de desequilibrio considerardo, para efeito da recompo-
sicao do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, a taxa de desconto calculada a época

da materializacdo do evento de desequilibrio.
23.14.2.3 Consideram-se materializados os eventos de desequilibrio:

23.14.2.3.1 Na hipoétese de cancelamento, ou de antecipagdes, de investimentos ou de ou-
tros dispéndios neste CONTRATO e ANEXOS, na data em que deveriam ter se iniciado, de acor-
do com o cronograma vigente, independentemente da data em que formalizada a decisdao de can-
celamento ou de antecipacdo, salvo se esta decisdo ocorrer previamente a data prevista para inicio

do investimento, quando prevalecerd a data da decisdo;
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23.14.2.3.2 Na hipotese de postergacdes de investimentos obrigatdrios ou de outros dis-
péndios neste CONTRATO e ANEXOS, ou de atraso em sua conclusao, na data em que deveriam
ter sido concluidos, de acordo com o cronograma vigente, independentemente da data em que
formalizada a postergacdo ou em que efetivamente concluido o investimento, salvo se a decisdo
pela postergagdo do investimento ocorrer previamente a data prevista para inicio do investimento,

quando prevalecerd a data da decisao.

23.14.2.3.3 Nas demais hipoteses, na data em que inicialmente manifestado o efeito do

evento de desequilibrio.

23.14.2.3.4 O reequilibrio econdmico-financeiro de que trata a subclausula 23.14.2.3.1, na
hipdtese de antecipagdes dos investimentos ou outros dispéndios sera realizado exclusivamente se
tal antecipagao decorrer de determinagdo da ARRENDANTE ou motivado em Revisao Extraordi-
naria, ndo se realizando qualquer reequilibrio econdmico-financeiro se a antecipa¢ao ocorrer por

iniciativa da ARRENDATARIA.

23.15 Ao final do procedimento indicado nas subclausulas anteriores, caso a recomposic¢ao tenha
sido julgada cabivel, a ARRENDANTE podera adotar, a seu exclusivo critério, ¢ ouvida a AR-

RENDATARIA, uma, ou mais, das formas de recomposigio:

Q) aumento ou redugdo do valor das PARCELAS FIXAS E VARIAVEIS, inclusive para fins
de compensacao dos custos e despesas adicionais ou da perda de receita efetivamente ocorrida em

funcdo do fato de desequilibrio;
(i)  indenizagdo;
(iii)  alteragdo do PRAZO DO ARRENDAMENTO;

(iv)  modificagdo, de forma proporcional, de obrigagdes contratuais da PARTE, diretamente

relacionadas a hipotese ensejadora da recomposicao;
(V) combinagdo dos mecanismos anteriores.

23.15.1 Na escolha da medida destinada a implementar a recomposi¢do do equilibrio eco-
némico-financeiro, a ARRENDANTE deve considerar a periodicidade e o montante dos paga-
mentos vencidos e vincendos a cargo da ARRENDATARIA, relativo aos contratos de financia-

mento celebrados para a execugao do objeto do ARRENDAMENTO.
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CAPITULO V - DOS SEGUROS E DAS GARANTIAS

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DOS SEGUROS

24.1 Durante todo o0 PRAZO DO ARRENDAMENTO, a ARRENDATARIA devera contratar e
manter em vigor, com companhia seguradora autorizada a funcionar e operar no Brasil pela
Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP, no minimo, as apélices de seguro indicadas na
Subclausula 24.15 abaixo, conforme disponibilidade no mercado brasileiro e sem prejuizo dos
seguros exigiveis pela legislacdo aplicavel, sob pena de decretacdo de rescisdo do
ARRENDAMENTO.

24.1.1 Os contratos de seguros, para as modalidades que exigem sua vinculacdo ao CONTRATO
DE ARRENDAMENTO, deverdo estar vigentes durante todo o prazo do ARRENDAMENTO.

24.2 Na contratacdo das apélices de seguro, a ARRENDATARIA obriga-se a cumprir as normas
do Cddigo Civil, que dispdem, especificamente, sobre os contratos de seguros, do Decreto-lei n°
73, de 21/11/1966, especialmente as normas administrativas da SUSEP, observando as
regulamentac6es dos 6rgdos federais de normatizacéo e fiscalizacdo de seguros no Brasil.

24.3 Os contratos de seguros deverdo conter clausulas que especifiquem:

(i) o objetivo dos Seguros, com o devido enquadramento das garantias para 0S interesses
seguraveis especificados no CONTRATO, bem como os valores relativos a importancia segurada
e ao pagamento de indenizacdo a segurada ARRENDANTE, por prejuizos decorrentes de perdas
e danos aos bens segurados que este possa sofrer em consequéncia direta da realizacdo de riscos
previstos e cobertos; e

(ii) as obrigacdes da ARRENDATARIA, na qualidade de tomador, como responsavel pelas
obrigacbes da construgdo, fornecimento de bens ou prestador de servigos, nos termos do
CONTRATO e, as eventuais obrigac¢des da segurada ARRENDANTE.

24.4 A forma de contratagdo das coberturas (Garantias), salvo declaragdo em contrério no texto da
clausula da cobertura adicional, quando houver, ou, na apélice, para as demais coberturas, devera
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funcionar a Primeiro Risco Absoluto, respondendo a seguradora, integralmente, pelos prejuizos
cobertos, independentemente dos valores atribuidos aos interesses seguraveis.

24.5 As hipdteses de exigéncia da aplicacdo da clausula de Franquia Obrigatdria, Participacdo
Obrigatoria do Segurado - POS ou Rateio, serdo de responsabilidade da ARRENDATARIA,
assim como todos os valores relativos ao custo direto com a indenizacdo de pequenos sinistros e
custos da operacdo de regulacéo, estando a ARRENDANTE isenta de qualquer responsabilidade.

24.6 Na contratacdo das apdlices de seguro, a ARRENDATARIA deverd observar as
regulamentacfes dos orgaos federais de normatizacédo e fiscalizacdo de seguros no Brasil, sendo
vedada a imposicdo de procedimentos adicionais ou protelatorios ao pagamento dos valores
garantidos.

24.7 Nenhuma obra ou servicos, necessarios a execucdo do OBJETO contratual, podera ter inicio
ou, prosseguir, sem que a ARRENDATARIA apresente 8 ARRENDANTE, comprovacio de que
as apolices dos seguros exigidos no CONTRATO estdo em vigor e observam as condigdes
estabelecidas pela ARRENDANTE, conforme regulamentacao securitaria.

24.7.1 Em até 10 (dez) dias antes do inicio de qualquer obra ou servico, a ARRENDATARIA
deverd encaminhar a ARRENDANTE as coOpias das apdlices de seguro.

24.8 As apolices de seguro, contratadas pela ARRENDATARIA, deverdo conter, expressamente,
clausula de obrigacdo de solicitacdo a Seguradora de reintegracdo das importancias seguradas
diretamente a Sociedade Seguradora Lider, nos termos das normas instituidas pela
Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP e pelo Conselho Nacional de Seguros Privados —
CNSP, de forma incondicionada, inclusive no que se refere a Responsabilidade Civil, observadas
as regulamentacdes dos 6rgdos federais de normatizacdo e fiscalizacdo de Seguros no Brasil, a
ndo ser que essa cobertura ndo esteja disponivel no mercado segurador, 0 que deve ser
confirmado por carta encaminhada a ARRENDANTE e subscrita pela seguradora ou
resseguradora.

24.8.1 A solicitacdo de recomposicdo ou reintegracdo da importancia segurada da cobertura em
razdo do sinistro indenizado é de responsabilidade da ARRENDATARIA, na qualidade de
tomadora, em até 72 (setenta e duas) horas apds a ocorréncia do sinistro, bem como pelo
pagamento do respectivo prémio, na base pro rata temporis até a data de vencimento da apdlice.

24.9 No caso de inexisténcia da cobertura ou da impossibilidade de recomposicdo automatica e
incondicionada dos valores que seriam objeto do seguro, a ARRENDANTE poderda demandar
alternativas para assegurar as obrigacdes principais assumidas pela ARRENDATARIA no ambito
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do ARRENDAMENTO, as quais poderédo ser estruturadas por meio de instrumento de contrato
especifico.

24.10 A ARRENDANTE devera figurar como uma dos cosseguradas nas apdlices de seguros
referidas no CONTRATO, devendo o cancelamento, suspensdo, modificacdo ou substituicdo de
quaisquer apolices ser previamente autorizado pela ARRENDANTE.

24.10.1 Somente a ARRENDANTE, na qualidade de segurada ou beneficiaria, podera autorizar
cancelamento, suspensdo, modificacdo, substituicdo, correcdo ou acréscimo de novos dispositivos
e incluir bens na cobertura, por meio de endosso com a anuéncia da sociedade seguradora.

24.10.2 A ARRENDATARIA, na condicio de tomadora, é responsavel pelo pagamento do
prémio do seguro a sociedade seguradora enquanto houver risco.

24.11 A ARRENDATARIA podera apresentar propostas com a finalidade de alterar, modificar ou
inserir coberturas, franquias e participacdo obrigatoria do segurado, bem como de quaisquer
condicdes das apdlices contratadas, para adequa-las ao desenvolvimento das atividades objeto do
ARRENDAMENTO, sendo necessaria, contudo, a prévia aprovacdo por escrito da
ARRENDANTE.

24.12 Os recursos provenientes de eventual pagamento de indenizacdo deverdo ser utilizados para
garantir a continuidade da operacdo, exceto quando o0 ARRENDANTE vier a responder pelo
sinistro, hipotese em que as apolices de seguros deverdo prever a sua indenizacdo direta a
ARRENDANTE.

24.13 As apolices de seguros poderdo estabelecer como cossegurada ou beneficiaria da
indenizacdo instituicdo financeira credora da ARRENDATARIA, desde que a medida ndo
prejudique os direitos assegurados a ARRENDANTE.

24.14 Pelo descumprimento da obrigacdo de contratar ou manter atualizadas as apdlices de
seguro, a ARRENDANTE aplicard multa, de acordo com o previsto na Clausula 322 deste
CONTRATO, até apresentacdo das referidas apolices ou do respectivo endosso, sem prejuizo de
outras medidas previstas no CONTRATO, sendo-lhe facultado ainda proceder a contratacéo e ao
pagamento direto dos prémios respectivos, correndo a totalidade dos custos as expensas da
ARRENDATARIA.

24.15 Os contratos de seguro a serem celebrados pela ARRENDATARIA, deverdo possuir
coberturas referentes as garantias dos ramos Riscos Diversos, Riscos Operacionais e
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Empresariais, Riscos de Engenharia, Responsabilidade Civil, cobrindo as fases de implantacao e
operacdo do empreendimento.

24.15.1 A ARRENDATARIA devera contratar e manter em vigor seguros com, no minimo, as
seguintes coberturas:

(i) Seguro do tipo “todos os riscos”, para danos materiais cobrindo perda, destruicdo ou dano, em
todos ou, em qualquer bem integrante do ARRENDAMENTO, cujo limite maximo de
indenizacdo seja equivalente, no minimo, ao valor do CAPEX acumulado, devendo tal seguro
cobrir aquilo que se inclui, normalmente, de acordo com padrdes internacionais para
empreendimentos desta natureza, nas seguintes coberturas:

a) danos patrimoniais;

b) tumultos, vandalismos, atos dolosos;

c) incéndio, raio e explosdo de qualquer natureza;

d) danos a equipamentos eletrénicos (baixa voltagem);
e) roubo e furto qualificado (exceto valores);

f) danos elétricos;

g) vendaval, fumaca; furacdo, ciclone, granizo, impacto de veiculos terrestres e queda de
aeronaves;

h) danos causados a objetos de vidros;
i) acidentes de qualquer natureza;
j) alagamento, inundacéo;

k) lucros cessantes, cujo limite maximo de indenizagdo equivalha, no minimo, a metade da
receita bruta anual estimada da ARRENDATARIA.

(i) Seguro de Responsabilidade Civil, cujo limite méximo de indenizagdo seja equivalente a, no
minimo, R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), com as seguintes coberturas:

a) danos causados a terceiros;

b) cobertura adicional para responsabilidade cruzada;
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c) acidentes de qualquer natureza envolvendo terceiros;

d) acidentes de trabalho para os empregados envolvidos, conforme legislacdo em vigor;
e) danos decorrentes de poluicdo subita; e

f) danos decorrentes da realizacdo de obra civil, incluindo danos a terceiros contratados.

(iii) Seguro de riscos de engenharia do tipo “todos os riscos” que deverdo estar vigentes durante
todo o periodo de execucdo das obras envolvendo a cobertura de quaisquer investimentos, custos
ou despesas pertinentes as obras civis e a infraestrutura (construcéo instalaces e montagem,
englobando todos os testes de aceitagdo), cujo limite maximo de indenizacdo seja equivalente, no
minimo, ao valor do CAPEX acumulado, bem como:

a) cobertura basica de riscos de engenharia;

b) erros de projetos;

c) risco do fabricante;

d) despesas extraordinarias;

e) despesas de desentulho;

f) alagamento, inundacéo;

g) periodo de testes e danos externos causados aos equipamentos utilizados nas obras.

24.16 Os seguros elencados na Subclausula 24.15 deverdo ser revisados de comum acordo entre
ARRENDANTE e ARRENDATARIA, sempre que seja necessaria a sua compatibilizacdo com as
necessidades concretas do ARRENDAMENTO e com a disponibilidade existente no mercado de
seguros brasileiro.

24.17 As coberturas de seguro previstas nesta Clausula deverdo incluir cobertura de danos
causados por evento de CASO FORTUITO ou FORCA MAIOR sempre que forem seguraveis.

24.18 A ARRENDATARIA é responséavel pelo pagamento integral dos prémios e da franquia,
em caso de utilizagdo de qualquer seguro previsto no CONTRATO.

24.19 As importancias seguradas relativas as garantias e coberturas para danos materiais, danos
corporais e danos morais do seguro de responsabilidade civil deverdo atender aos limites maxi-
mos de indenizag&o calculados com base no maior dano provavel.
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24.20 A ARRENDATARIA devera informar 8 ARRENDANTE todos os bens cobertos pelos
seguros e a forma de célculo do limite maximo de indenizacéo prevista em cada apdlice de seguro
contratada.

24.21 A ARRENDATARIA assume toda a responsabilidade pela abrangéncia, garantia e riscos
decorrentes da contratacdo de seguros de que trata 0 CONTRATO.

24.22 Nas apolices de seguros deverd constar a obrigacdo de as seguradoras informarem, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da efetiva ocorréncia, 8 ARRENDATARIA e a
ARRENDANTE, eventuais alteracdes, modificacdes, cancelamentos, rescisdes, reducdo ou
necessidade de reintegracdo de importancia segurada, reducdo ou pagamento de franquia e
participacdo obrigatéria do segurado, como também o término de vigéncia dos respectivos
contratos de seguros.

24.23 A seguradora devera renunciar a todos os direitos de regresso contra a ARRENDANTE,
ainda que cabiveis.

24.24 Os contratos de seguro deverao ter vigéncia minima de 12 (doze) meses a contar da data de
sua assinatura, e deverao ser renovados sucessivamente, por igual periodo, durante todo o prazo
do ARRENDAMENTO, ressalvado o quanto previsto na Subclausula 24.24.1 abaixo.

24.24.1 A excecdo dos demais seguros, que deverdo ser contratados a partir da DATA DE
ASSINATURA, os seguros previstos na Subclausula 24.15.1, (ii), alinea “f” e (iii) serdo
obrigatérios apenas durante a realizacdo dos investimentos previstos no PLANO DE
INTERVENCAO.

24.25 A ARRENDATARIA devera encaminhar 8 ARRENDANTE, em até 30 (trinta) dias antes
do término do prazo de vigéncia, documento comprobatorio de que as apdlices dos seguros foram
renovadas e tiveram seus valores reajustados, quando for o caso.

24.25.1 Na hipétese de renovacdo automatica do contrato de seguro, que somente ocorrerd uma
Unica vez, nos termos do art. 774 do Codigo Civil, a ARRENDATARIA devera encaminhar &
ARRENDANTE, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término de sua vigéncia,
documento comprobatdrio da sua ocorréncia automatica e incondicional.

24.25.2 A ARRENDATARIA devera comunicar & ARRENDANTE, sobre a, eventual, nio
aceitacédo dos riscos pela sociedade seguradora ou, a sua intencdo de ndo renovagdo do contrato
vigente, no prazo de 15 (quinze) dias, antes de sua ocorréncia.
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24.25.3 Caso a ARRENDATARIA nio encaminhe os documentos comprobatdrios da renovacao
dos seguros no prazo previsto, a ARRENDANTE poderd contratar 0s seguros e cobrar da
ARRENDATARIA o valor total do seu prémio e eventuais valores decorrentes de franquias e
participacdo de obrigacdo do segurado, a qualquer tempo ou considera-lo para fins de
recomposicao do reequilibrio econdémico do CONTRATO, sem eximir a ARRENDATARIA das
penalidades previstas neste CONTRATO.

24.25.4 Nenhuma responsabilidade serd imputada a ARRENDANTE, caso ela opte por nédo
contratar seguro, cuja apdlice néo foi apresentada no prazo previsto pela ARRENDATARIA.

2426 A ARRENDATARIA devera entregar & ARRENDANTE, copias, autenticadas, das
apolices de seguros, em prazo nao superior a 30 (trinta) dias, contados da data de inicio de
vigéncia, e, 0s respectivos comprovantes de pagamento dos prémios, em até 15 (quinze) dias,
apos a sua efetiva realizacao.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DA GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO

25.1 A ARRENDATARIA devera manter, em favor da ARRENDANTE, como garantia do fiel
cumprimento das obrigacées contratuais, GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO no
valor de R$ 1.639.236,07 (um milhdo, seiscentos e trinta e nove mil, duzentos e trinta e seis reais
e sete centavos), correspondente a 5% (cinco por cento) do VALOR DO CONTRATO,
estabelecido na Subclausula 17.1, anualmente, reajustado, a partir da data da entrega da
PROPOSTA ECONOMICA, pela ARRENDATARIA, por meio da aplicacdo do IPCA-IBGE,
considerando a mesma metodologia de reajuste aplicada a PARCELA FIXA, conforme
disposicdo do ANEXO VIl do EDITAL — MECANISMO DE PAGAMENTO.

25.2 A ARRENDATARIA permanecerd responsavel pelo cumprimento das obrigacoes
contratuais, incluindo o pagamento de eventuais multas e indenizacGes, independentemente da
utilizacio da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

25.3 A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a critério da ARRENDATARIA,
podera ser prestada em uma das seguintes modalidades:

25.3.1 caugdo, em dinheiro ou titulos da divida publica federal, aceitando-se apenas Tesouro
Prefixado (LTN); Tesouro Prefixado com Juros Semestrais (NTN-F); Titulos Pos-fixados;
Tesouro Selic (LFT); Tesouro IPCA + com Juros Semestrais (NTN-B); Tesouro IPCA+ (NTN-B
Principal), devendo estes ser emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema
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centralizado de liquidacdo e custodia autorizado pelo Banco Central do Brasil e avaliados pelos
seus valores econémicos, conforme definido pelo Ministério da Fazenda, ou 0s que venham a
substitui-los;

25.3.2 fianca bancéria, na forma do modelo que integra 0 ANEXO 1 do EDITAL; ou

25.3.3 seguro-garantia, cuja apoOlice deve observar, no minimo, os termos e condigdes
estabelecidos no ANEXO | do EDITAL.

25.4  As cartas de fianca e as apolices de seguro-garantia deverdo ter vigéncia minima de 1 (um)
ano a contar da DATA DE ASSINATURA do CONTRATO, sendo de inteira responsabilidade da
ARRENDATARIA manté-las em plena vigéncia e de forma ininterrupta durante todo o PRAZO
DO ARRENDAMENTO, devendo para tanto promover as renovacdes e atualizacbes que forem
necessarias.

25.4.1 Qualquer modificacdo ao conteudo da carta de fianca ou do seguro-garantia devera ser
previamente submetida a aprovacdo da ARRENDANTE.

25.4.2 A ARRENDATARIA devera encaminhar 8 ARRENDANTE, em até 30 (trinta) dias antes
do término do prazo de vigéncia, documento comprobatorio de que as cartas de fianca bancaria ou
apolices dos seguros-garantia foram renovadas e tiveram seus valores reajustados na forma da
Subcléusula 25.1.

25.4.3 A fianca bancéaria referida nesta Subclausula devera ser contratada com instituicdes
financeiras de primeira linha, assim entendidas aquelas cuja classificacdo de risco esteja
compreendida na categoria “grau de investimento” em, pelo menos, uma das seguintes agéncias:
Fitch, Standard &Poors ou Moody’s.

25.4.4 A apdlice de seguro-garantia referida nesta Subclausula devera (i) ser emitida por
seguradora devidamente registrada junto a Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP; (ii)
ser apresentada em seu original ou em cépia digital devidamente certificada, ou, ainda, em sua
segunda via emitida em favor da ARRENDANTE, observados os termos e condi¢cdes minimas
estabelecidos no ANEXO | do EDITAL.

25,5 Sem prejuizo das demais hipoteses previstas no CONTRATO e na regulamentagdo
vigente, a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO podera ser utilizada pela
ARRENDANTE nos seguintes casos:

25.5.1 quando a ARRENDATARIA n#o realizar as obrigacdes de investimentos previstas no
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CONTRATO ou ndo adotar as providéncias necessarias ao atendimento do FATOR DE
DESEMPENHO minimo, ou executa-las em desconformidade com o estabelecido nos ANEXOS
deste CONTRATO;

25.5.2 quando a ARRENDATARIA ndo proceder ao pagamento das multas que lhe forem
aplicadas, na forma do CONTRATO, ou incorrer em atraso ou inadimplemento quanto aos
prémios dos seguros contratados;

25.5.3 nos casos de devolucio de BENS REVERSIVEIS em desconformidade com as exigéncias
estabelecidas no CONTRATO;

25.5.4 quando a ARRENDANTE for obrigada a contratar 0s seguros previstos neste
CONTRATO, diante da omissio da ARRENDATARIA, na forma das Subclausulas 24.14 e
24.25.3; e

25.5.5 no caso de eventuais atrasos na execucdo do cronograma, por fato imputavel a
ARRENDATARIA, das obras a serem executadas na AREA DO ARRENDAMENTO, conforme
exigido no CONTRATO; e

25.5.6 pagamento das PARCELAS INICIAL, FIXAS E VARIAVEIS, no caso de atraso de
pagamento pela ARRENDATARIA superior a 5 (cinco) dias Uteis.

25.6 A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO também podera ser executada, sem
qualquer outra formalidade além do envio de notificacdo pela ARRENDANTE, sempre que a
ARRENDATARIA nio adotar providéncias para sanar inadimplemento de obrigacdo legal,
contratual ou regulamentar, o que ndo eximira a ARRENDATARIA das responsabilidades que
Ihe sdo atribuidas pelo CONTRATO.

25.7 Sempre que a ARRENDANTE utilizar a GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO, a ARRENDATARIA devera proceder a reposicdo do seu montante integral, no
prazo de 10 (dez) dias, Uteis, a contar da comunicacdo de sua utilizacdo, sendo que, durante este
prazo, a ARRENDATARIA no estara eximida das responsabilidades que lhe s&o atribuidas pelo
CONTRATO.

25.8 A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO devera permanecer em vigor até, no
minimo, 180 (cento e oitenta dias) ap6s o advento do termo contratual.

25.9 A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, prestada, sera restituida ou, liberada,
apos a integral execucdo de todas as obrigacGes contratuais e, quando em dinheiro, serd atualizada
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monetariamente.

25.9.1 A restituicdo ou liberacdo da garantia, dependera da comprovacdo do integral cumprimento
de todas as obrigacdes, incluindo trabalhistas e previdenciarias da ARRENDATARIA, bem como
da entrega dos BENS REVERSIVEIS em perfeitas condicdes de operacionalidade, utilizacéo e
manutencao.

25.9.2 A extincdo deste CONTRATO por infragbes previstas em lei, implicara a execucdo da
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO para ressarcimento dos prejuizos sofridos pela
ARRENDANTE.

25.10 Todas as despesas decorrentes da instituicdo e manutencdo da GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO, correrdo por conta da ARRENDATARIA.

25.11 Durante a vigéncia do CONTRATO, a ARRENDATARIA poderéa substituir a GARANTIA
DE EXECUCAO DO CONTRATO prestada por qualquer das modalidades admitidas nesta
clausula, mediante prévia aprovacdo da ARRENDANTE.

CAPITULO VI - DA ESTRUTURA JURIDICA DA ARRENDATARIA

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DO CAPITAL SOCIAL, DA COMPOSICAO
SOCIETARIA E DA SUBCONTRATACAO

26.1 O capital social subscrito minimo da ARRENDATARIA devera ser de R$ 5.150.989,63 (cinco
milhdes, cento e cinquenta mil, novecentos e oitenta e nove reais e sessenta e trés centavos), vedada, em
qualquer hipédtese, a reducdo sem a prévia e expressa autorizacdo da ARRENDANTE.

26.1.1 Na DATA DE ASSINATURA do CONTRATO devera ter sido integralizado o valor
minimo de R$ 1.719.354,82 (um milhdo, setecentos e dezenove mil, trezentos e cinquenta e quatro reais e
oitenta e dois centavos), do capital social da ARRENDATARIA, nos termos do EDITAL.

26.1.2 Até o décimo segundo més, a contar da DATA DE ASSINATURA do CONTRATO,
devera ter sido, totalmente, integralizado o capital social subscrito, minimo, nos termos do
EDITAL.

26.2 No caso de integralizagdo em bens ou direitos, 0 processo avaliativo devera observar,
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rigorosamente, as normas da Lei Federal n° 6.404/76.

26.3 A ARRENDATARIA devera manter a ARRENDANTE, permanentemente, informada sobre
0 cumprimento do compromisso de integralizacdo do capital social, sendo facultado a
ARRENDANTE realizar diligéncias e auditorias a verificacdo da regularidade da situacéo.

26.4 A ARRENDATARIA, Sociedade de Propésito Especifico (SPE), estruturada sob a forma de
sociedade por agdes nos termos da Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, devera
indicar em seu estatuto, como finalidade exclusiva, a exploracdo do ARRENDAMENTO, sendo
sua composicao societaria aquela apresentada na LICITACAO e constante de seus instrumentos
societarios, 0s quais deverao ser entregues, atualizados, a ARRENDANTE.

26.4.1 A ARRENDATARIA devera obedecer aos padroes e as boas praticas de governanca
corporativa e adotar contabilidade e demonstragdes financeiras padronizadas.

26.4.2 AlteracOes societarias, que impliquem ou, ndo, transferéncia de CONTROLE, deverdo ser
comunicadas a ARRENDANTE, no prazo de até 30 (trinta) dias antes da efetivacdo da respectiva
operacdo, mediante a apresentacdo de justificativa, por escrito, contendo:

(i) prova de celebracdo de acordo extrajudicial entre a sucedida e a sucessora, definindo a
responsabilidade por eventuais passivos trabalhistas decorrentes da relagédo entre a sucedida e seus
trabalhadores, com termo assinado pelas partes e depositado na Superintendéncia Regional do
Trabalho, cuja integra devera ser transcrita no termo de transferéncia;

(i) prova de que a sucessora atende as exigéncias de idoneidade fiscal e que satisfaz as condi¢des
estabelecidas na legislacdo e nas normas regulatorias;

(iii) compromisso firmado pela sucessora de que dard cumprimento a todas as clausulas do CON-
TRATO;

(iv) prova de que a sucessora constituiu GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO com
valor atualizado, nos termos do CONTRATO.

26.4.2.1 A ARRENDANTE examinara o comunicado no prazo de até 30 (trinta) dias, podendo
solicitar esclarecimentos e documentos adicionais 8 ARRENDATARIA, convocar 0s acionistas
controladores da SPE e promover quaisquer diligéncias consideradas adequadas.

26.4.3 Podera ser declarada a rescisdo antecipada se alteracGes societarias forem realizadas sem o

prévio conhecimento do ARRENDANTE.
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26.4.4 Todos os documentos que formalizarem alteracdo estatutaria da ARRENDATARIA
deverdo ser encaminhados a ARRENDANTE, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva
alteracdo, para arquivamento, passando a fazer parte integrante, quando for o caso, deste
CONTRATO.

26.5 E admitida a subcontratacdo das atividades inerentes a execucdo dos SERVICOS,
observadas eventuais condicionantes estabelecidas no EDITAL.

26.5.1 subcontratacdo dos SERVICOS do CONTRATO ndo elide a responsabilidade da
ARRENDATARIA pelo cumprimento das clausulas contratuais, bem como da legislacio e das
normas da ARRENDANTE.

CAPITULO VII — DAS SANCOES

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DAS PENALIDADES

27.1 A inexecucdo contratual, inclusive por atraso injustificado na execucao do contrato, ensejara
a aplicacdo da pena de multa, observados os parametros estabelecidos nesta clausula, sem
prejuizo da rescisdo unilateral do contrato, a qualquer tempo, e a aplicacdo das demais san¢oes
previstas na Lei Federal n® 13.303/2016.

27.2 Seréo aplicadas, 8 ARRENDATARIA, as seguintes multas:

27.2.1 multa diaria, no percentual de 0,05% (cinco centésimos por cento) do valor do
faturamento bruto anual da ARRENDATARIA; na hip6tese de ndo contratacio ou manutencéo
atualizada das apolices dos seguros exigidas neste CONTRATO,;

27.2.2 multa diaria, no percentual de 0,05% (cinco centésimos por cento) do valor do
faturamento bruto anual da ARRENDATARIA, na hip6tese de ndo constituicdo ou manutencéo
da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO nos termos exigidos neste CONTRATO;

27.2.3 multa diaria, correspondente no percentual de 0,1% (um décimo por cento) do valor do
faturamento bruto anual da ARRENDATARIA, em funcdo do descumprimento de prazo
previsto para inicio da operagdo do GHJ ou para concluséo das etapas e implantagdo na forma
prevista no PLANO DE INTERVENCAO;
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27.2.4 multa diaria, no percentual de 0,005% (cinco milesimos por cento) do valor do
faturamento bruto anual da ARRENDATARIA, na hipotese de ndo obtencdo das licencas e
autorizacdes previstas no CONTRATO, desde que comprovada a inexisténcia de omissdo da
ARRENDATARIA na adocéo das providéncias necessarias;

27.2.5 multa diaria, no percentual de 0,005% (cinco milésimos por cento) do valor do
faturamento bruto anual da ARRENDATARIA, na hipotese de desrespeito ao dever de
transparéncia na apresentacdo de informacdes econdmicas, contabeis, técnicas, financeiras e
outras relacionadas a execu¢do deste CONTRATO;

27.2.6 multa diaria, no percentual de 0,005% (cinco milésimos por cento) do valor do
faturamento bruto anual da ARRENDATARIA, na hipotese de desrespeito pela
ARRENDATARIA das solicitacdes, notificacdes e determinacdes da ARRENDANTE;

27.2.7 multa equivalente a 100% (cem por cento) do valor das indenizag¢6es correspondentes, em
caso de reversdo de BENS REVERSIVEIS em desconformidade com o disposto na Clausula 5
deste CONTRATO, sem prejuizo do pagamento das respectivas indenizagdes;

27.2.8 multa equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) do valor do faturamento bruto anual
da ARRENDATARIA, em caso de ndo manutencdo do inventario de BENS REVERSIVEIS
atualizado anualmente.

27.3 Na hipdtese de descumprimento pela ARRENDATARIA de qualquer obrigacdo prevista
neste CONTRATO, para a qual ndo houver cominacdo de multa especifica, esta variard de
0,05% (cinco centésimos por cento) a 10% (dez por cento) sobre o valor do faturamento bruto
anual da ARRENDATARIA, observando-se os critérios de dosimetria estabelecidos neste
CONTRATO ou em lei.

27.4 Para fins de célculo dos valores e limites das multas, sera utilizado como base o
faturamento bruto do ano anterior a infracdo, com excecdo ao primeiro ano do
ARRENDAMENTO, que terd como base o faturamento bruto anual projetado para o primeiro
ano do ARRENDAMENTO.

27.5 As multas ndo terdo carater indenizatorio.

27.6 O valor das multas aplicadas podera ser revertido, a critério da ARRENDANTE, para: (i)
reparagdo dos danos causados pela infragdo contratual ou legal; (ii) ampliagcdo na execucdo dos
SERVICOS do ARRENDAMENTO; ou (iii) aprimoramento da qualidade do
ARRENDAMENTO.
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27.7 Sem prejuizo das outras formas de execucao previstas na legislacdo e neste CONTRATO, as
multas poderdo ser objeto de compensacdo com os futuros pagamentos de valores eventualmente
devidos 8 ARRENDATARIA.

27.8 O ndo pagamento das multas estabelecidas no prazo estipulado importara na incidéncia
automatica de juros de mora correspondentes a variacdo pro rata da taxa SELIC, a contar da
data do respectivo vencimento e até a data do efetivo pagamento.

27.9 Caso a ARRENDATARIA ndo pague a multa imposta no prazo estabelecido, a
ARRENDANTE executara as garantias prestadas nos termos deste CONTRATO, para a
liquidacdo da multa.

27.10 A aplicacdo das penalidades previstas nesta Clausula e o seu cumprimento ndo prejudicam
a aplicacdo das penas cominadas para o mesmo fato pela legislacdo aplicavel, nem de outras
sancOes contratuais previstas.

27.11 A decisdo administrativa da qual resulte aplicacdo de penalidade em decorréncia da pratica
de ilicito administrativo terd carater vinculante e ndo estard submetida as instancias de resolucéo
de controvérsias previstas na Clausula 412 deste CONTRATO.

27.12 A aplicacdo das penalidades previstas neste CONTRATO pelo descumprimento das
obrigacdes da ARRENDATARIA nédo se confunde com a sistematica de avaliacio do FATOR
DE DESEMPENHO, intrinseca a este ARRENDAMENTO.

CAPITULO VIII - DA EXTINCAO DO CONTRATO

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DA EXTINCAO

28.1 O ARRENDAMENTO extinguir-se-a por:

l. advento do termo contratual;
Il.  resolugdo;
.  resilicdo;

IV. anulagéo;
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V. ocorréncia de CASO FORTUITO ou de FORCA MAIOR, regularmente comprovada,
impeditiva da execucdo do CONTRATO.

28.2 Extinto o ARRENDAMENTO, serdo revertidos a posse plena da ARRENDANTE, todos
os BENS REVERSIVEIS, livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou encargos, e cessarao,
para a ARRENDATARIA, todos os direitos adquiridos por forga do CONTRATO.

28.2.1 A ARRENDATARIA nio faré jus a indenizagio por investimentos realizados em razéo

do contrato, quando da extin¢do do vinculo por advento do termo contratual.

28.2.2 A ARRENDATARIA néo podera exercer direito de retencdo pelas acessdes ou benfeito-
rias em qualquer das hipdteses de extingdo do CONTRATO.

28.3 Em até 180 (cento e oitenta) dias, antes do término do ARRENDAMENTO, a ARREN-
DATARIA elaboraré relatorio pormenorizado a respeito da situacdo dos BENS REVERSIVEIS,

indicando os seus quantitativos, estado, tempo de uso e vida Util remanescente.

28.4 Em até 60 (sessenta) dias, ap6s o recebimento do relatério referido na Subclausula ante-
rior, a ARRENDANTE realizara avaliagio da condicio dos BENS REVERSIVEIS, de modo a
apurar sua adequacdo as especificacbes contidas nos ANEXOS do CONTRATO, e indicara a
ARRENDATARIA, dentre os BENS REVERSIVEIS:

Q) a necessidade de interveng6es ou substituicdes sob a responsabilidade da ARRENDA-
TARIA e os prazos para a sua efetivacio; e

(i) aqueles que efetivamente deverdo ser objeto de reversdo ao final do CONTRATO.

28.4.1 Apurada eventual desconformidade de BEM REVERSIVEL, a ARRENDANTE podera
utilizar a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a fim de suprir a falta havida, sem
prejuizo de aplicar eventuais san¢des 8 ARRENDATARIA.

28.4.2 A selecdo de bens de que trata esta Subclausula ndo acarretara nenhum custo adicional a
ARRENDANTE, diante da completa amortizacio dos BENS REVERSIVEIS.

28.4.3 A ARRENDATARIA encarregar-se-4 do descarte ou reutilizagio dos bens no selecio-
nados pela ARRENDANTE, comprometendo-se a reverter o GHJ livre e desembaragado destes
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bens quando do término do ARRENDAMENTO.

28.5 Na extincdo do ARRENDAMENTO, havera imediata assuncéo da operacao das ativida-
des do GHJ pela ARRENDANTE, ou outro ente por ele indicado, que ficara autorizado a ocupar
as instalagOes e a utilizar todos os BENS REVERSIVEIS.

28.6  De acordo com os prazos e condicdes estabelecidos pela ARRENDANTE, terceiros seréo
autorizados a realizar pesquisas de campo quando se aproximar o término do PRAZO DO AR-
RENDAMENTO, para fins de realizacdo de estudos para a promoc¢édo de novos procedimentos
licitatorios ou realizagio de novas obras na AREA DO ARRENDAMENTO.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - DO ADVENTO DO TERMO CONTRATUAL

29.1 Encerrado o PRAZO DO ARRENDAMENTO, a ARRENDATARIA seré responsavel pelo
encerramento de quaisquer contratos inerentes a0 ARRENDAMENTO celebrados com terceiros,
assumindo todos os encargos, responsabilidades e 6nus dai resultantes.

29.2 A ARRENDATARIA devera tomar todas as medidas razoaveis e cooperar plenamente com
a ARRENDANTE para que a operacdo das atividades do GHJ continue de acordo com o
CONTRATO, de forma ininterrupta.

29.3 Na hip6tese de advento do termo contratual, a ARRENDATARIA néo faré jus a qualquer
indenizacdo relativa a investimentos vinculados aos BENS DO ARRENDAMENTO em
decorréncia do término do PRAZO DO ARRENDAMENTO.

29.4 Até 06 (seis) meses antes da data do término de vigéncia contratual, a ARRENDANTE
estabelecer4, em conjunto e com a cooperacdo da ARRENDATARIA, programa de
desmobilizacdo operacional, a fim de definir as regras e procedimentos para a assuncdo da
operacdo pelo ARRENDANTE, ou por terceiro autorizado.

CLAUSULA TRIGESIMA — DA RESILICAO
30.1 O pedido de resilicdo devera ser instruido pelas razdes de fato e de direito que o justifi-

quem.

30.2 Poderda a ARRENDATARIA solicitar a resilicdo do contrato, cabendo indeniza¢do nos
termos das subclausulas 32.3 a 32.6, observando, ainda, os procedimentos e metodologias das
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subclausulas 30.3.1 a 30.3.12, no que couber, ndo lhe sendo devidos, contudo, os valores de que

tratam os itens (ii) e (iii) da subclausula 30.3.

30.3 A ARRENDANTE podera solicitar a resilicdo do CONTRATO, cabendo prévia indeni-
zagio 8 ARRENDATARIA que devera cobrir:

(i) As parcelas dos investimentos realizados conforme o CADERNO DE ENCARGQOS, in-
clusive em obras de manutencdo, BENS REVERSIVEIS e instalacdes, ainda ndo amortizados ou
depreciados, que tenham sido realizados para o cumprimento deste CONTRATO, deduzidos os

onus financeiros remanescentes;

(ii) Todos os encargos e 6nus decorrentes de multas, rescises e indenizacgdes que se fizerem
devidas a fornecedores, contratados e terceiros em geral, inclusive honorarios advocaticios, em
decorréncia do rompimento dos respectivos vinculos contratuais, devendo tais valores serem

compativeis aos praticados no mercado, em especial no caso de PARTES RELACIONADAS; e
(iii) Lucros cessantes.

30.3.1 O valor das parcelas dos investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS ainda nio
amortizados ou depreciados seré4 apurado a partir do ativo da ARRENDATARIA, e tendo como
termo final a data da intimacio 8 ARRENDATARIA da extingdo do CONTRATO, de acordo
com pronunciamentos e orientagdes contabeis relacionadas, destacando o teste de impairment,
devidamente atualizado conforme o IPCA/IBGE do ano contratual do reconhecimento do inves-

timento até o ano contratual do pagamento da indenizacao.

30.3.2 Para fins do célculo da indenizacdo relativa a parcela do investimento prevista na sub-
clausula 30.3 (i), devida 8 ARRENDATARIA antes da resilicdo, a ARRENDANTE devera ob-

servar as seguintes premissas metodoldgicas:

(i) 0 método de amortizacdo utilizado no calculo sera o da linha reta (amortizagdo constan-
te), em termos proporcionais, considerando o reconhecimento dos BENS REVERSIVEIS e o
menor prazo entre (i) o termo final do CONTRATO, ou (ii) a vida util do respectivos BENS
REVERSIVEIS;

(i) nao serdo considerados eventuais valores contabilizados a titulo de receitas financeiras,
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juros e outras despesas financeiras;

(iif) ndo serdo considerados eventuais valores contabilizados a titulo de despesas pré-

operacionais;

(iv) ndo serdao considerados eventuais valores contabilizados a titulo de margem de constru-

~

¢ao,
(v) ndo serdo considerados eventuais agios de aquisi¢éo;
(vi) somente serdo considerados o0s custos e despesas que tenham sido reconhecidos conta-

bilmente pela propria ARRENDATARIA, ndo sendo considerados eventuais custos e despesas
reconhecidos por acionistas ou PARTES RELACIONADAS da ARRENDATARIA, ainda que
em beneficio das atividades desenvolvidas no ARRENDAMENTO;

(vii) ndo serdo considerados os adiantamentos a fornecedores, por servicos ainda ndo realiza-

dos;

(viiy  ndo serdo considerados os bens e direitos que deverdo ser cedidos gratuitamente a AR-
RENDANTE, nos termos do CONTRATO;

(ix) n&o serdo considerados as despesas ndo relacionadas com BENS REVERSIVEIS;

(x) ndo serdo considerados eventuais tributos recuperados ou ainda recuperaveis pela AR-
RENDATARIA,;

(xi) custos contabilizados com obras em andamento serdo considerados somente se 0s inves-
timentos proverem beneficio econdmico futuro aos BENS REVERSIVEIS, sendo descontados

eventuais custos para reparar sua deterioracao;

(xiy  custos contabilizados com bens de propriedade de terceiros somente poderdo ser conside-
rados se forem qualificaveis como BENS REVERSIVEIS nos termos deste CONTRATO, e,
desde que seja assegurada pela ARRENDATARIA, a transferéncia da titularidade destes bens a

ARRENDANTE, livres e desembaracados de qualquer énus ou gravame.

30.3.3 Os custos contabilizados nos termos da subclausula 30.3 (i) terdo como limite maximo:
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(i) os valores dos investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS previstos nos estudos
de viabilidade divulgados pela ARRENDANTE, efetivamente executados e, devidamente atuali-
zados, conforme o IPCA/IBGE, da data-base dos estudos de viabilidade, até o0 ano contratual do

pagamento da indenizagéo;

(ii) os valores calculados para investimentos adicionais em BENS REVERSIVEIS, previstos
em aditivo contratual, devidamente atualizados conforme o IPCA/IBGE do ano contratual de

referéncia do preco previsto no aditivo até o ano contratual do pagamento da indenizacéo;

(iif) para demais investimentos em BENS REVERSIVEIS realizados, os valores aprovados
pela ARRENDANTE, quando ndo houver previsdo nos estudos de viabilidade divulgados pela
ARRENDANTE, devidamente atualizados conforme o IPCA/IBGE, do ano da data-base do va-

lor destes investimentos até o ano contratual do pagamento da indenizagéo.

30.3.4 Os BENS REVERSIVEIS que tenham sido incorporados ao ativo da ARRENDATARIA
por meio de cessdo, doacdo ou indenizacdo ja paga pela ARRENDANTE ndo compordo o mon-

tante indenizavel;

30.3.5 Eventuais custos com a reparacdo e/ou reconstrucdo de BENS REVERSIVEIS devolvi-
dos em condicgdes diversas daquelas estabelecidas neste CONTRATO e seus Anexos serdo des-

contados do montante indenizavel;

30.3.6 O calculo da indenizacdo realizado na forma estabelecida na subclausula 30.3 e seu efeti-
Vo pagamento em ambito administrativo, quando aceito pela ARRENDATARIA, correspondera
a quitacdo completa, geral e irrestrita quanto ao devido pela ARRENDANTE em decorréncia da
extingdo do CONTRATO, ndo podendo a ARRENDATARIA exigir, administrativa ou judici-
almente, a qualquer titulo, outras indenizac¢des, inclusive, por lucros cessantes e danos emergen-

tes.

30.3.7 Se os valores de indenizacdo, calculados de acordo com o previsto na subclausula 30.3,

estiverem sujeitos a incidéncia tributaria no momento de seu pagamento, o valor a ser pago de-

vera ser elevado de modo a assegurar o recebimento, pela ARRENDATARIA, de valor liquido

de tributos equivalente ao montante calculado para a indenizacéo.

30.3.8 Ao valor da indenizacio devida 8 ARRENDATARIA, calculado a partir da metodologia
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prevista nesta subclausula, somente sera acrescido ou subtraido o valor relativo ao saldo de de-
sequilibrios econdmico-financeiros, a favor, respectivamente, da ARRENDATARIA ou da AR-
RENDANTE, que ja sejam liquidos e exigiveis apds o encerramento do processo administrativo,
em decisdo da qual ndo mais caiba mais recurso administrativo, caso o valor ndo tenha sido efe-
tivamente contabilizado no ativo da ARRENDATARIA,

30.3.9 Da indenizacdo devida 8 ARRENDATARIA, considerando o disposto nesta subclausula,
exceto na hipdtese de resolucdo, serdo descontados, sempre na ordem abaixo e independente-
mente de anuéncia da ARRENDATARIA:

(i) os valores recebidos pela ARRENDATARIA a titulo de cobertura de seguros relaciona-

dos aos eventos ou circunstancias que ensejaram a extincdo do CONTRATO;

(i) o0 saldo devido aos financiadores relativo a financiamentos que tenham como escopo
principal a captacdo de recursos para investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS, acres-

cido dos juros contratuais pactuados nos respectivos instrumentos contratuais;

(iii) o valor das multas aplicadas 8 ARRENDATARIA no d&mbito da execucdo do CONTRA-
TO, em razdo de procedimentos transitados em julgado e/ou procedimentos sancionatérios ja

concluidos, em decisdo da qual ndo caiba mais recurso administrativo; e

(iv) o valor dos danos materiais comprovadamente causados pela ARRENDATARIA a AR-
RENDANTE, reconhecidos em decisdo ndo mais sujeita a recurso administrativo.

30.3.10 A desoneracdo da ARRENDATARIA referida na subclausula 30.3.9 (ii), em rela-
cao as obrigacdes decorrentes de Contratos de Financiamento por ela contraidos para o cumpri-

mento do CONTRATO podera ser realizada por:

(i) assunc¢do, pela ARRENDANTE ou por terceiros, por sub-rogacéo, perante os Financiadores

credores, das obrigacdes contratuais remanescentes da ARRENDATARIA,; ou

(i) prévia indenizacdo a ARRENDATARIA, limitada ao montante de indenizacgéo calculado
conforme disposto nesta subclausula, da totalidade dos débitos remanescentes que esta mantiver

perante os Financiadores credores.

(i) O valor indicado na subclausula 30.3.9 (ii) podera ser pago pela ARRENDANTE direta-
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mente aos Financiadores, conforme aplicavel.

(iv) O valor referente a desoneracdo tratada na subclausula 30.3.9 devera ser descontado do

montante da indenizacao devida.

30.3.11 O valor de penalidade, cujo processo administrativo estiver em andamento, quan-
do da apuracgdo dos valores de indenizacdo, sera retido do valor da indenizacdo até o encerra-
mento do processo administrativo com decisdo da qual ndo caiba mais recurso, sendo este valor
atualizado pelo IPCA/IBGE, e pago 8 ARRENDATARIA no caso de decisdo a ela favoravel ao

final do processo administrativo.

30.3.12 As multas, indenizagBes e quaisquer outros valores devidos pela ARRENDATA-
RIA a ARRENDANTE, serdo descontados da indenizacdo bruta prevista.

30.3.13 O componente indicado na subclausula 30.3 (iii) sera calculado de acordo com a

seguinte formula:

LC=RC—-A
Onde:
LC = lucros cessantes indicados no inciso (iii) da subclasula 30.3;
RC = remuneragdo do capital na forma da sublausula 30.3.13.1; ¢

A = Valor calculado para indenizagdo por investimento ndo amortizado na forma do inciso (i) da sub-
clausula 30.3.

30.3.13.1 O elemento RC, previsto na subclausula 30.3.13Erro! Fonte de referéncia nédo
encontrada., correspondera ao valor presente liquido do fluxo de caixa futuro, em termos reais,
entre a data em que ocorreu a extin¢do antecipada do ARRENDAMENTO e o termo final do
prazo do ARRENDAMENTO, adotando-se, a critério da ARRENDANTE, os valores previstos
no estudo de viabilidade técnico-econdmico divulgado pela ARRENDANTE ou as melhores
informagdes disponiveis para estimativa de receitas, custos, despesas, investimentos e demais

dados;

30.3.13.2 O fluxo de caixa futuro previsto na subclausula 30.3.13.1 no caso de ser utilizado
0 estudo de viabilidade técnico-econémico divulgado pela ARRENDANTE seré descontado pela

taxa interna de retorno real de 9,88% ao ano e no caso da utilizagdo das melhores informagdes
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disponiveis para estimativa de receitas, custos, despesas, investimentos e demais dados sera uti-

lizada a taxa da subclausula 23.14.2.

30.3.13.3 Em caso de utilizacdo do estudo de viabilidade técnico-econdmico divulgado pela
ARRENDANTE, os valores previstos serdo atualizados pelo IPCA/IBGE.

30.3.13.4 Para o célculo previsto na subcldusula 30.3.13.1, deverdo ser considerados os
impactos no fluxo de caixa futuro decorrentes: (i) de quaisquer alteracbes contratuais ja realiza-
das; (ii) da compensacdo de quaisquer descumprimentos contratuais; (iii) da compensacao de
quaisquer desequilibrios econémico-financeiros; e (iv) da compensacdo do impacto econdémico-

financeiro decorrente de antecipacdes, postergacdes ou cancelamentos de investimentos.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA — DA RESOLUCAO

31.1 A inexecucdo total ou parcial do CONTRATO, por qualquer das PARTES, podera acar-
retar a resolucdo do ARRENDAMENTO, sem prejuizo da aplicacdo das demais sancGes previs-
tas na lei e no CONTRATO.

31.2  Séo hipbteses de inexecucdo, além de outras previstas em lei ou neste CONTRATO:

() a ARRENDATARIA dar 8 AREA DO ARRENDAMENTO destinagdo diversa da estabele-
cida no CONTRATO;

(ii) a ARRENDATARIA descumprir reiteradamente clausulas contratuais ou disposicoes
legais ou regulamentares concernentes a0 ARRENDAMENTO, mesmo apds aplicacdo das pena-
lidades cabiveis;

(i) a ARRENDATARIA nio atender a intimacdo da ARRENDANTE para regularizar o uso
da AREA DO ARRENDAMENTO ou obrigacdes inerentes a0 ARRENDAMENTO;

(iv) a ARRENDATARIA perder ou comprometer as condicdes econdmicas, financeiras, téc-
nicas ou operacionais necessarias a0 ARRENDAMENTO;

(v) a ARRENDATARIA ndo mantiver a integralidade da GARANTIA DE EXECU(;AO DO

CONTRATO e néo regularizar a obrigagdo apo6s notificada;
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(vi) a ARRENDATARIA descumprir a obrigagdo de contratar e manter em plena vigéncia as

apolices de seguro, nos termos contratuais, e nao regularizar a obrigacao apos notificada;

(i) a ARRENDATARIA praticar infracdes de natureza gravissima ndo mais sujeita a recur-

SO;

(i) a ARRENDATARIA for condenado em sentenca transitada em julgado por sonegacéo de

tributos, inclusive contribui¢des sociais;
(ix) A faléncia ou extin¢do da ARRENDATARIA;

(x) A ARRENDANTE nédo cumprir seu dever de assegurar 0 uso da AREA DO ARREN-
DAMENTO pela ARRENDATARIA, inclusive a posse imediata e direta da AREA DO AR-
RENDAMENTO nos prazos contratuais, durante a vigéncia do ARRENDAMENTO; e

(xi) A ARRENDANTE descumprir reiteradamente clausulas contratuais ou disposicoes le-
gais ou regulamentares concernentes a0 ARRENDAMENTO, que sejam imprescindiveis a exe-
cucdo dos SERVICOS, mesmo apo6s notificado.

31.3 A resolugdo do ARRENDAMENTO devera ser precedida da verificacdo da inadimplén-
cia ou da irregularidade da ARRENDATARIA ou, da ARRENDANTE, em processo, assegura-

do o direito de ampla defesa.

31.3.1 Néo sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de comunicados a
ARRENDATARIA, detalhadamente, os descumprimentos contratuais referidos na subclausula
anterior, dando-se um prazo razoavel, nunca inferior a 05 (cinco) dias Uteis, para se corrigirem,

se possivel, as falhas e transgressdes apontadas e para o0 enquadramento nos termos contratuais.

31.4 Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia ou irregularidade, a
resolucdo serd declarada independentemente de indenizacdo prévia, calculada no decurso do

processo.

31.5 Efetivada a resolucéo, ndo resultara para a ARRENDANTE qualquer espécie de respon-
sabilidade em relacdo aos encargos, dnus, obriga¢fes ou compromissos com terceiros ou com
empregados da ARRENDATARIA.
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31.6 A resolugdo acarretara a execucdo da GARANTIA DE EXECUCAO do CONTRATO,
bem como permitira a retencdo de eventuais créditos decorrentes do CONTRATO, para ressar-

cimento de eventuais prejuizos causados a ARRENDANTE.

31.7 Na hip6tese prevista nos incisos X e XI da subclausula 31.2, a ARRENDATARIA deve-
ra notificar a ARRENDANTE, para que se abstenha de turbagio ao exercicio do uso da AREA
DO ARRENDAMENTO, ou sane outra inadimpléncia e, ndo atendida a notificacdo no prazo de
20 (vinte) dias Uteis de seu recebimento, podera ser requerida a resolugédo contratual amigavel ou

judicial.

31.8 A indenizagio devida 8 ARRENDATARIA, no caso de resolugdo por fato imputavel a

ARRENDANTE, observaréa as disposi¢fes contidas nas subclausulas 30.3 e seguintes.

31.9 Na hipotese prevista no inciso I da subclausula 31.2, a resolucdo ndo ensejara indeniza-
¢do0 & ARRENDATARIA pelos investimentos vinculados aos BENS REVERSIVEIS, perdendo
as benfeitorias de qualquer natureza.

31.10 Nas hipoteses de resolugdo por fato imputdvel 8 ARRENDATARIA, a excecdo do dis-
posto na subclausula 31.9, cabera indenizacédo por parte da ARRENDANTE, no equivalente ao
valor dos investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS ainda ndo amortizados, conforme
registrados contabilmente, que tenha sido realizado com o objetivo de garantir a continuidade do
ARRENDAMENTO, descontados, nesta ordem:

(i) o valor de multas contratuais;
(ii) o valor dos prejuizos causados pela ARRENDATARIA 48 ARRENDANTE;

(iii) quaisquer valores recebidos pela ARRENDATARIA a titulo de cobertura de seguros

relacionados aos eventos ou circunstancias que ensejaram a resolugéo; e

(iv) a(s) parcela(s) em aberto devida(s) ao Financiador relativa(s) a Financiamentos destina-
dos a investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS, acrescida(s) dos juros contratuais pac-

tuados nos respectivos instrumentos contratuais.

31.10.1 O valor descrito no item (iv) acima sera pago pela ARRENDANTE para o Finan-

ciador segundo cronograma de pagamentos pactuado entre o Financiador e a ARRENDATARIA
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ou mediante outra forma a ser pactuada diretamente entre o Financiador e a ARRENDANTE.

31.10.2 O valor da indenizacdo descrita na subclausula 31.10 devera ser atualizado con-
forme o IPCA/IBGE do periodo compreendido entre o inicio do ano contratual em que ocorre 0
reconhecimento do investimento e o inicio do ano contratual da data do pagamento da indeniza-

~

céo.

31.10.3 A indenizacio devida 8 ARRENDATARIA em caso de resolucdo observara as
disposicdes da subclausula 30.3, ndo lhe sendo devidos, contudo, os valores de que tratam os

itens (ii) e (iii) da mesma subclausula 30.3.

31.10.4 Para fins do célculo da indenizagio devida 8 ARRENDATARIA antes da decla-
racdo de resolucdo, o0 ARRENDANTE deverad observar os procedimentos e metodologias das
subclausulas 30.3.1 a 30.3.12.

31.11 As multas, indenizacBes e quaisquer outros valores devidos pela ARRENDATARIA a
ARRENDANTE serdo descontados da indenizacgdo prevista para o caso de resolucéo, concor-
dando as partes com a compensacdo ora pactuada.

31.12 A ARRENDANTE podera promover nova licitagdo do ARRENDAMENTO, atribuindo
ao futuro vencedor o 6nus do pagamento da indenizacdo diretamente aos Financiadores e demais

credores da antiga ARRENDATARIA ou diretamente a esta, conforme o caso.

31.13 A aplicagdo de penalidades ndo exime a ARRENDATARIA do pagamento de indeniza-
cao dos prejuizos que esta tenha causado a ARRENDANTE ou a terceiros, ainda que seus efei-
tos repercutam apds a extingdo do ARRENDAMENTO.

31.14 Declarada a resolucgéo e paga a respectiva indenizacéo eventualmente devida, ndo resulta-
ra a ARRENDANTE qualquer espécie de responsabilidade em relagdo aos encargos, énus, obri-
gaces ou compromissos com terceiros ou com empregados da ARRENDATARIA, inclusive

débitos trabalhistas e previdenciarios.

31.15 O pagamento realizado na forma estabelecida nesta subclausula correspondera a quitacéo
completa, geral e irrestrita, quanto ao devido pela ARRENDANTE, em decorréncia da indeniza-

¢ao por resolucdo, ndo podendo a ARRENDATARIA exigir, administrativa ou judicialmente, a
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qualquer titulo, outras indenizacdes.
31.16 Cabera a ARRENDANTE, na hipotese de declaracao de resolucgéo:
(iy assumir a execucdo do objeto do CONTRATO, no local e no estado em que se encontrar;

(i) ocupar e utilizar os locais, instalagdes, equipamentos, materiais e recursos humanos empre-

gados na execugdo dos SERVICOS, necessarios a sua continuidade; e

(iiiy aplicar penalidades correspondentes.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - DA ANULACAO

32.1 O CONTRATO podera ser anulado em caso de ilegalidade no processo licitatorio, em sua
formalizacdo ou em clausula essencial que comprometa a execu¢do contratual, por meio do
devido procedimento administrativo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

32.2 Se a ilegalidade mencionada na Subclausula 32.1 acima ndo decorrer de ato praticado pela
ARRENDATARIA e for possivel o aproveitamento dos atos realizados, a ARRENDATARIA e
a ARRENDANTE deverdo empreender tratativas objetivando a manutencdo do CONTRATO.

32.3 Na hipotese de anulagdo do CONTRATO, a ARRENDATARIA sera indenizada com o
ressarcimento dos investimentos realizados e ndo amortizados, ndo lhe sendo devidos, contudo,
os valores de que tratam os itens (ii) e (iii) da subclausula 30.3.

32.4 As multas e quaisquer outros valores devidos pela ARRENDATARIA serdo descontados
da indenizacdo prevista neste CONTRATO, até o limite do saldo vencido pelos financiamentos
contraidos pela ARRENDATARIA para cumprir as obrigagdes de investimento previstas no
presente CONTRATO, os quais terdo preferéncia aos valores devidos a ARRENDANTE.

32.5 Para fins do calculo indicado na Subclausula 32.4, considerar-se-do os valores recebidos
pela ARRENDATARIA a titulo de cobertura de seguros relacionados aos eventos ou
circunstancias que ensejaram a declaracao da nulidade.

32.6 A ARRENDANTE podera promover nova licitagio do ARRENDAMENTO, atribuindo ao
futuro vencedor o 6nus de pagamento da indenizagdo diretamente aos financiadores da antiga
ARRENDATARIA, ou diretamente a esta, conforme o caso.
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CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA — DO EVENTO DE FORCA MAIOR E CASO
FORTUITO

33.1 Considera-se FORCA MAIOR ou CASO FORTUITO, com as consequéncias estabelecidas
neste CONTRATO, o evento assim definido na forma da Lei Civil e que tenha impacto direto
sobre o desenvolvimento das atividades do ARRENDAMENTO.

33.1.1 Consideram-se FORCA MAIOR ou CASO FORTUITO, exemplificativamente:
(i) guerras nacionais ou internacionais que envolvam diretamente a execuc¢édo contratual,
(ii) atos de terrorismo;

(iii) contaminacdo nuclear, quimica ou bioldgica, incluidas as epidemias ou pandemias, conforme
assim declaradas pelas autoridades nacionais de salde ou pela Organizacdo Mundial de Salde, e
que produzam efeitos relevantes sobre a area abrangida pelo ARRENDAMENTO, salvo, em
todas as hipoteses, se decorrentes de atos da ARRENDATARIA;

(iv) quarentenas;
(v) embargo comercial de nacdo estrangeira;

(vi) eventos naturais, como terremotos, furacGes ou inundagdes, quando seus impactos ndo
pudessem ser evitados por medidas preventivas razoavelmente exigiveis da ARRENDATARIA;

(vii) ocorréncia de greves ou paralisacoes.

33.2 Mediante acordo entre as partes, 0 CONTRATO, na forma prevista na Subclausula 22.3.3,
podera ser extinto em razdo de FORCA MAIOR ou CASO FORTUITO superveniente a DATA
DE ASSINATURA, regularmente comprovado:

(i) quando tais eventos ndo forem seguraveis, conforme regramento estabelecido neste
CONTRATO, e cujas consequéncias se estendam por mais de 90 (noventa) dias; ou

(ii) por periodo definido de comum acordo entre as partes, quando da verificagcdo que os efeitos
possam comprometer de forma irreversivel a exploracdo do ARRENDAMENTO.

33.2.1 Na hipdtese de extingdo do ARRENDAMENTO por ocorréncia de evento caracterizado
como FORCA MAIOR ou CASO FORTUITO, a ARRENDATARIA sera indenizada com o res-
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sarcimento dos investimentos realizados e ndo amortizados, nao lhe sendo devidos, contudo, os
valores de que tratam os itens (ii) e (iii) da subclausula 30.3, e adotando-se, como parametro, o
momento imediatamente anterior a ocorréncia do evento de FORCA MAIOR ou CASO FOR-
TUITO.

CAPITULO IX - DOS MECANISMOS DE SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - DA RESOLUCAO DE CONTROVERSIAS

34.1 Para a solucdo de eventuais divergéncias de natureza técnica e/ou de natureza econémico-
financeira durante a execucdo do CONTRATO, qualquer das PARTES devera, mediante
comunicacio escrita enderecada & outra parte, solicitar a constituicio de COMISSAO DE
SOLUCAO DE CONTROVERSIAS especifica (ad hoc) para este fim, delimitando o objeto da
controvérsia e indicando, desde logo, 0 seu representante, de acordo com as regras estabelecidas
a seguir.

34.2 A COMISSAO DE SOLUCAO DE CONTROVERSIAS serd competente para mediar e
compor o interesse das PARTES sobre questdes controvertidas relativas aos aspectos técnicos ou
aos aspectos econdmico-financeiros da execucdo do CONTRATO submetidas pela
ARRENDANTE ou, pela ARRENDATARIA.

34.3 A COMISSAO DE SOLUCAO DE CONTROVERSIAS serd composta por 3 (trés)
membros efetivos, assim escolhidos:

34.3.1 1 (um) membro indicado pela ARRENDANTE;
34.3.2 1 (um) membro indicado pela ARRENDATARIA; e
34.3.3 1 (um) membro indicado pelas PARTES, de comum acordo.

34.4 No prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar do recebimento do pedido de constituicdo da
COMISSAO DA SOLUGCAO DE CONTROVERSIAS, a outra PARTE devera indicar o seu
representante.

34.5 O terceiro membro sera escolhido, de comum acordo, pelas PARTES, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contado da indicag¢éo do segundo membro.

34.6 Os membros, efetivos, indicados pela ARRENDANTE e pela ARRENDATARIA, contaro
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com 1 (um) suplente para substitui-los em eventuais impedimentos.

34.7 Cada uma das PARTES arcara com as despesas de seus representantes, sendo que as
despesas do membro mencionado na Subclausula 34.5 serdo divididas igualmente entre ambas.

34.8 A COMISSAO DE SOLUGCAO DE CONTROVERSIAS ndo decidird nenhuma questdo
sem a oitiva prévia das PARTES e sem o pronunciamento de todos 0s seus membros.

34.9 A COMISSAO DE SOLUCAO DE CONTROVERSIAS decidira por maioria dos votos.

34.10 Toda a divergéncia suscitada devera ser encaminhada 8 COMISSAO DE SOLUCAO DE
CONTROVERSIAS juntamente com cépia de todos os documentos necessarios para a solucio
da questdo.

34.11 A submissdo de qualquer questdo 8 COMISSAO DE SOLUCAO DE CONTROVERSIAS
ndo exonera as PARTES do integral cumprimento de suas obrigacfes contratuais.

34.12 A decisdo da COMISSAO DE SOLUCAO DE CONTROVERSIAS sera vinculante para
as PARTES, até que sobrevenha eventual decisdo arbitral, confirmando a decisdo da comissdo
ou modificando-a, em sentido diverso.

34.13 As PARTES poderdo a qualquer tempo submeter suas divergéncias diretamente a
arbitragem independentemente de recurso prévio ou decisdo prévia da COMISSAO DE
SOLUGAO DE CONTROVERSIAS.

34.14 A solucdo amigavel proposta pela COMISSAO DE SOLUCAO DE CONTROVERSIAS
podera ser incorporada ao CONTRATO mediante assinatura de termo aditivo.

34.15 A mediacéo sera considerada prejudicada se a solucdo amigavel ndo for apresentada pela
COMISSAO DE SOLUCAO DE CONTROVERSIAS, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a
contar do pedido de instauracdo do procedimento ou se a PARTE se recusar a participar do
procedimento, ndo indicando seu representante no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - DA ARBITRAGEM

35.1 Nos termos da Lei Federal n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, as PARTES concordam
em resolver por meio de arbitragem controvérsia ou disputa entre as PARTES, oriunda ou
relacionada ao CONTRATO ou a quaisquer contratos, documentos, ANEXQOS ou acordos a ele
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relacionados.

35.2 A arbitragem serd administrada por Camara eleita em comum acordo entre as PARTES,
segundo as regras previstas no seu regulamento vigente na data em que a arbitragem for iniciada.

35.3 N&do havendo consenso entre as PARTES, serd eleita a Camara indicada pelo
ARRENDANTE.

35.4 A arbitragem sera conduzida na Capital do Estado da Bahia, utilizando-se a lingua
portuguesa como idioma oficial para a préatica de todo e qualquer ato.

35.5 A lei substantiva a ser aplicavel ao mérito da arbitragem sera a lei brasileira.

35.6 O tribunal arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros, cabendo a cada PARTE indicar um
arbitro. O terceiro arbitro sera escolhido de comum acordo pelos arbitros indicados pelas
PARTES. A presidéncia do tribunal arbitral cabera ao terceiro arbitro. Na hipdtese de a
arbitragem envolver mais de 2 (duas) PARTES, seja no polo ativo, seja no polo passivo, a
escolha dos arbitros devera seguir o previsto no regulamento da Tribunal Arbitral pertinente.

35.7 Nao havendo consenso entre os arbitros escolhidos por cada PARTE, o terceiro arbitro sera
indicado pela Camara eleita, observados os termos e condicGes aplicaveis previstos no seu
regulamento de arbitragem.

35.8 Caso seja necessaria a obtencdo das medidas coercitivas, cautelares ou de urgéncia antes da
constituicdo do tribunal arbitral, ou mesmo durante o procedimento de mediacdo, as PARTES
poderdo requeré-las diretamente ao competente 6rgdo do Poder Judiciario.

35.9 Caso tais medidas se facam necessarias apds a constituicao do tribunal arbitral, deverdo ser
requeridas e apreciadas pelo tribunal arbitral que, por sua vez, podera solicita-las ao competente
6rgéo do Poder Judiciario, se entender necessario.

35.10 As decisOes e a sentenca do tribunal arbitral serdo definitivas e vinculardo as PARTES e
SeuS SuCessores.

35.11 A responsabilidade pelo pagamento dos custos do procedimento arbitral serd determinada
da seguinte forma:

35.11.1 a PARTE que instaurar o procedimento sera responsavel pelas custas para
instauragdo do procedimento arbitral, incluindo o adiantamento de percentual dos honorarios
devidos aos arbitros;

79

BAHIAINVESTE S.A., Av. Tancredo Neves, 776, Bloco B, 1° andar, Caminho das Arvores - CEP 41820-904 - Salvador —Bahia - Brasil- Tel.: 71-3115-6939



A BAHIAINVESTE

35.11.2 os custos e encargos referentes a eventuais providéncias tomadas no procedimento
arbitral recairdo sobre a PARTE correspondente;

35.11.3 a PARTE vencida no procedimento arbitral assumira todas as custas, devendo, se for o
caso, ressarcir a outra PARTE pelas custas que esta, porventura, ja tenha assumido no aludido
procedimento;

35.11.4 no caso de procedéncia parcial do pleito levado ao tribunal arbitral, os custos serdo
divididos entre as PARTES, se assim entender o tribunal, na propor¢do da sucumbéncia de cada
uma.

CAPITULO X — DISPOSICOES FINAIS
CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES FINAIS

36.1 A ARRENDATARIA devera observar e respeitar todas as resolucbes e demais regras da
ARRENDANTE, consideradas, no entanto, as peculiaridades e especificidades inerentes as
normas e regulamentacdo aplicaveis aos arrendamentos e respeitando os termos do presente
CONTRATO.

36.2 O ndo exercicio, ou o exercicio tardio ou parcial, de qualquer direito que assista a qualquer
das PARTES pelo CONTRATO, ndo importa em renuncia, nem impede 0 seu exercicio posterior
a qualquer tempo, nem constitui novacdo da respectiva obrigacao ou precedente.

36.3 Se qualquer disposicdo do CONTRATO for considerada ou declarada nula, invéalida, ilegal
ou inexequivel em qualquer aspecto, a validade, a legalidade e a exequibilidade das demais
disposicdes contidas no CONTRATO ndo serdo, de qualquer forma, afetadas ou restringidas por
tal fato.

36.4 As PARTES negociardo, de boa-fé, a substituicdo das disposi¢fes invalidas, ilegais ou
inexequiveis por disposicdes validas, legais e exequiveis, cujo efeito econdmico seja 0 mais
proximo possivel ao efeito econébmico das disposicdes consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis.

36.5 Cada declaragéo e garantia feita pelas PARTES no presente CONTRATO deveré ser tratada
como uma declaragdo e garantia independente, e a responsabilidade por qualquer falha serd
apenas daquele que a realizou e ndo serd alterada ou modificada pelo seu conhecimento por
qualquer das PARTES.
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36.6 As comunicacbes e as notificacdes entre as PARTES serdo efetuadas por escrito e
remetidas: (i) em maos, desde que comprovadas por protocolo; por fax ou correio eletrénico,
desde que comprovada a recepcdo; ou (iii) por correio registrado, com aviso de recebimento.

36.6.1 Consideram-se, para os efeitos de remessa das comunicac6es, na forma desta Clausula, os
enderecos indicados no predmbulo e os seguintes numeros de fax ou enderecos de correio
eletronico:

(i)  ARRENDANTE:[e]
(i)  ARRENDATARIA:[e]

36.6.2 Qualquer das PARTES podera modificar o seu endereco postal, endereco de correio
eletrénico e nimero de telefone, mediante simples comunicacéo a outra PARTE.

36.7 O CONTRATO e 0 ARRENDAMENTO serdo regidos e interpretados de acordo com as leis
do Estado da Bahia e da RepuUblica Federativa do Brasil, em especial pela Lei n° 13.303/2016,
sem prejuizo de outras normas aplicaveis.

36.8 Todos os documentos relacionados ao CONTRATO e ao ARRENDAMENTO deverao ser
redigidos em, ou oficialmente traduzidos para, a lingua portuguesa. Em caso de qualquer conflito
ou inconsisténcia, a versao em lingua portuguesa devera prevalecer.

36.9 Os prazos estabelecidos em dias, no CONTRATO, contar-se-do em dias corridos, salvo se
estiver expressamente feita referéncia a dias Uteis.

36.9.1 Em todas as hipoteses, deve-se excluir o primeiro dia e incluir o altimo.

36.9.2 Salvo disposicdo em contrario, sé se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente da
ARRENDANTE, prorrogando-se para o préximo dia atil nos casos em que a data de inicio ou
vencimento coincidir em dia em que ndo ha expediente.

36.10 Fica desde ja eleito o Foro da Fazenda Publica de Salvador/BA para dirimir quaisquer
controvérsias oriundas do presente CONTRATO que ndo possam ser resolvidas mediante a
COMISSAO DE RESOLUCAO DE CONTROVESIAS ou por procedimento de arbitragem, nos
termos das Clausulas 342 e 35°.

E por estarem justos e contratados, firmam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma,
perante as testemunhas abaixo.
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A BAHIAINVESTE

Salvador, de de 20XX
ARRENDANTE
ARRENDATARIA

TESTEMUNHAS:

Nome, RG, CPF e endereco/telefone

Nome, RG, CPF e endereco/telefone
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