A BAHIAINVESTE

BAHIAINVESTE

CONCORRENCIA N° [o]

Processo Administrativo: [e]
ARRENDAMENTO DO GRANDE HOTEL DE JUAZEIRO

ANEXO VII - MECANISMO DE PAGAMENTO DAS PARCELAS
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1. INTRODUCAO

O objetivo deste Anexo é estabelecer as condi¢bes e mecanismos para pagamento das
parcelas atinentes a remuneracdo do ARRENDANTE.

Para fins do presente documento, os termos quando empregadas, no singular ou no plural,
em letras mailsculas, terdo os significados indicados no EDITAL ou no ANEXO II -
MINUTA DE CONTRATO, salvo se do contexto resultar sentido claramente diverso.

2. REMUNERACAO DO ARRENDANTE

2.1. A ARRENDATARIA pagara a0 ARRENDANTE, em razdo da exploracéo do
ARRENDAMENTO: (i) uma PARCELA INICIAL para a assinatura do contrato de
ARRENDAMENTO; (ii) mais PARCELAS FIXAS anuais; e (iii) mais PARCELAS
VARIAVEIS anuais, cujos valores, percentuais, métricas de calculo e demais condicdes

encontram-se indicados neste ANEXO.

2.2.  APARCELA INICIAL, objeto da PROPOSTA ECONOMICA, devera ser de, no
minimo, R$ 5.150.989,63 (cinco milhdes, cento e cinquenta mil, novecentos e oitenta e
nove reais e sessenta e trés centavos), a ser paga de forma precedente a assinatura do
CONTRATO.

2.3.  APARCELA FIXA corresponderd ao montante de R$ 700.000,00 (Setecentos mil
reais), a ser paga anualmente, em parcela Unica, sendo a primeira parcela devida até 0 12°
(décimo segundo) més, do ano 3 do CONTRATO e as demais realizadas a cada periodo
de 12 (doze) meses, até o término da vigéncia do ARRENDAMENTO.

2.4. A PARCELA VARIAVEL correspondera ao percentual de 1% (um por cento)
sobre a Receita Bruta Anual do GHJ, a ser paga anualmente, em parcela Unica, sendo a
primeira parcela devida até o 12° (décimo segundo) més, do ano 3 do CONTRATO e as
demais realizadas a cada periodo de 12 (doze) meses, até o término da vigéncia do
ARRENDAMENTO.
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3. CALCULO DAS PARCELAS FIXAS E VARIAVEIS

3.1. O calculo para o pagamento do valor da PARCELA VARIAVEL se dara

observada a seguinte formula:

PV=RB x 1%
Em que:
PV = Parcela Variavel Anual; e

RB = Receita Total Bruta (Principal e Acessorias) apurada anualmente, a partir do 1° més
do ano 3 de operacdo do ARRENDAMENTO;

3.2. A ARRENDATARIA devera efetuar o pagamento da PARCELA VARIAVEL até
0 20° (vigésimo) dia util do més subsequente a apuracao.

3.3. O célculo da PARCELA VARIAVEL sera feito pela ARRENDATARIA, com
base nos demonstrativos contabeis e revisada tdo logo se conclua o processo de auditoria

contabil anual da empresa.

3.3.1. O pagamento dos valores residuais, se houver, se dard no més subsequente a

apuracdo final, em parcela Unica; e

3.3.2. Caso a ARRENDANTE discorde dos resultados apurados pela auditoria
contabil realizada, poderad valer-se da contratacdo de servico técnico
especializado para apuracdo dos valores, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades cabiveis pela ARRENDANTE, caso sejam constatadas fraudes ou

desvios.

34. A PARCELA FIXA serd reajustada pelo Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), acumulado entre o més da data da entrega da PROPOSTA ECONOMICA e o
décimo segundo més, contado a partir da data da assinaturado CONTRATO, observando-

se a seguinte formula:
PF1 =PF0 x (IPCAt/IPCAt-1)
Onde:

PF1 é o valor da PARCELA FIXA reajustado ao final do primeiro ano do
ARRENDAMENTO;

4

BAHIAINVESTE S.A., Av. Tancredo Neves, 776, Bloco B, 1° andar, Caminho das Arvores - CEP 41820-904 - Salvador —Bahia - Brasil- Tel.: 71-3115-6939



A BAHIAINVESTE

PFO é o valor da PARCELA FIXA indicado no item 2.3 acima;

IPCAU/IPCALt-1 é o IPCA acumulado do periodo compreendido entre 0 més da data da
entrega da PROPOSTA ECONOMICA e o décimo segundo més, contado a partir da
DATA DA ASSINATURA do CONTRATO.

3.5.  Apds o primeiro reajuste, a PARCELA FIXA sera reajustada anualmente pelo
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), calculado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), observando-se a variacdo acumulada no

periodo.

4. DISPOSICOES GERAIS DO PAGAMENTO

4.1. Os pagamentos devem ser realizados em conta corrente e instituicdo financeira
indicada formalmente pela ARRENDANTE.

4.2.  As PARCELAS apuradas no ultimo ano do ARRENDAMENTO serdo pagas

imediatamente ap6s o término da apuracdo correspondente.

4.3. Caso a ARRENDATARIA ndo pague as PARCELAS na data de vencimento
incorrera em multa moratdria de 2% (dois por cento) do valor devido, acrescido de juros
moratdrios equivalentes a Taxa Referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e de
Custédia (SELIC), podendo o ARRENDANTE executar a GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO em caso de atrasos.

4.4. A liberacdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO somente
ocorrera ap6s o pagamento da ultima PARCELA, observadas, em todo caso, as demais

disposi¢des contratuais atinentes a matéria.

45. Como forma de prestacdo de contas a0 ARRENDANTE, a ARRENDATARIA
deveréa apresentar, anualmente, a partir do 1° més de operacédo do ano 3 do CONTRATO,

os seguintes KPI’s (key performance indicators):
4.5.1. Taxade Ocupacéo;
4.5.2. Tarifa Média Diaria;
4.5.3. Receita por Quarto Disponivel (RevPar);

4.5.4. Receita Operacional Bruta (Principal e Acessorias);
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4.5.5. Lucro Operacional Bruto (GOP);
4.5.6. Lucro Operacional Bruto por quarto disponivel (GOPPAR); e
4.5.7. Duracdo Média de Estadia (ALOS);

4.6. A ARRENDATARIA deveré apresentar os KPI’s (key performance indicators)
até o 20° (vigésimo) dia atil do més subsequente & apuragéo.
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