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A BAHIAINVESTE

PLANO DE TRABALHO N’ 14

MIP para Concessido de Habita¢do do Pelourinho
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1. Titulo do Projeto

Concessdo de Projeto habitacional no bairro do Pelourinho, regido do Centro Historico de
Salvador/BA - mediante Manifestacdo do Interesse da Iniciativa Privada (MIP) proposta pelas
proponentes, CONCRETA — Tecnologia em Engenharia Ltda, ¢ BENT Investimentos ¢ ParticipagGes
Ltda.

2. Responsavel pelo Projeto

Companhia de Desenvolvimento Urbano do Estado da Bahia - CONDER, a qual subscreve este Plano
de Trabalho juntamente com a Bahiainveste e Casa Civil do Estado da Bahia.

3. Justificativa do Projeto

O Responsivel pelo Projeto demonstrou o interesse piblico na realizagio da proposta de concessio
de unidades habitacionais que inclui estacionamento, administracdo operacional, imobiliaria ¢
condominial no bairro do Pelourinho, Centro Historico da cidade de Salvador/BA., O objetivo deste
Projeto ¢ viabilizar a ocupagdo do bairro referido gerando um modelo de solugdo para oferta
habitacional, proporcionando e garantindo a vida urbana, bem como a sustentabilidade da regiao pelos
moradores com o impulsionamento social e econémico do local.

4. Descricdo do Objeto, Etapas e Cronograma de Execuc¢io

Constitui objeto do Plano de Trabalho a analise técnica por parta da Bahiainveste do pedido de
autorizacio da MIP, nos termos do disposto no art, 6" do Decreto 16.522/15, bem como a analise dos
estudos recebidos no dmbito da MIP, se autorizado, em observancia ao pardgrafo unico do art. 7° do
Decreto 16.522/15. O Escopo das atividades a serem acompanhadas com o suporte técnico da
Bahialnveste, consiste no gerenciamento geral do Projeto, no assessoramento ao Responsavel pelo
Projeto e na avaliagio dos aspectos econdmico-financeiros da modelagem, a partir das entregas
efetuadas pelo proponente da MIP.

O cronograma estimado para a realizagdo do objeto ora proposio sera aquele estabelecido pelo
Responsivel pelo Projeto quando do deferimento da MIP. ai incluidas eventuais prorrogagoes.
acrescido de, pelo menos, dois meses, prazo necessirio a avaliagao pela Bahiainveste dos estudos
entregues, podendo ser este prorrogado por acordo entre as partes.

5. Condicoes de Estruturaciao e Obrigac¢oes das Partes

A execucdo do Projeto serd baseada no conjunto de pressupostos e obrigagdes listados a segulr,
podendo a Bahiainveste valer-se da contratagio de servigos técnicos especializados para consecugap
de seus fins. Caso qualquer um desses ndo se realize, pode ser necessario reavaliar as condigdes d
execucdo do Projeto:

s A base das informacdes, sera aquela disponibilizada pelo Responsavel pelo Projeto.
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s Todos os prazos. atividades e condigdes deste Plano estio condicionados a materializagio das
premissas usadas na sua confeccdo. premissas essas colhidas junto ao Responsavel pelo
Projeto.

e Cabera ao Responsavel pelo Projeto ainda decidir sobre conveniéncia, forma e tempestividade
da implementagdo ou ndo, de toda e qualquer recomendagdo feita pela Bahialnveste. Sera
também de exclusiva responsabilidade do Responsavel pelo Projeto a destinagio dada aos
resultados dos estudos entregues e suas consequéncias. Todas as estimativas ¢ recomendagoes
produzidas pela Bahialnveste sdo feitas com base nas informagoes ¢ fatos conhecidos
atualmente.

e Compete a BAHIAINVESTE:

[ - Trabalhar em articulagdo permanente com a proponente da MIP e equipe técnica do
Responsavel pelo Projeto;

Il - Executar os trabalhos de forma a garantir os melhores resultados;

[1I - Manter sigilo quanto as informagdes obtidas no desenvolvimento dos trabalhos:

IV - Gerenciar todas as atividades relativas ao presente ajuste;

V - Manter a supervisdo, diregdo ¢ recursos humanos para execucio eficiente dos servigos
objeto deste Plano de Trabalho:

VI - Zelar pela boa e completa execugdo dos servigos objeto do Plano de Trabalho:

VII - Comunicar ao Responsavel pelo Projeto qualquer anormalidade que interfira no bom
andamento dos trabalhos:

VIII - Prestar suporte técnico ao Responsavel pelo Projeto no que concemne ao
desenvolvimento dos trabalhos ¢ que consiste em: (a) gerenciamento do cronograma de
atividades e do Plano de Trabalho, com analise do status das atividades e proposigio de
planos de agiio para corregio de eventuais atrasos em relagio ao baseline de execugio dos
trabalhos: (b) responsabilidade pela gestio das atividades necessdrias 4 execugdo do escopo
previsto neste Plano de Trabalho; (c) relacionamento e articulagdo com stakeholders: (d)
auxiliar o Responsavel pelo Projeto na avaliago dos estudos recebidos pelo proponente da
MIP.

e Compete ao Responsivel pelo Projeto:

[ - companhar a execuglio dos servigos objeto deste Plano, atestando a prestagio dos
MESMOS:

[ - Obter e expedir autorizagoes ¢ demais atos regulamentares necessarios a consecugio
do Projeto;

111 - Articular-se com demais 6rgios, entidades e entes envolvidos no Projeto;

IV - Fornecer informagdes. documentos ¢ estudos ja elaborados para fins de modelagem d¢
Projeto:

V - Disponibilizar 4 Bahiainveste todas as informagdes e documentagio pertinentes aos
trabalhos;

VI - Indicar técnicos de seu quadro para acompanhar a realizagdo dos trabalhos:
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VII - Manter a Bahiainveste informada de quaisquer decisoes de cardter gerencial, téenico
ou administrativo que possam afetar ou se relacionar com a estruturagio do Projeto.

6. Resultados Esperados

Espera-se que os estudos produzidos a partir do presente Plano de Trabalho sejam completos ¢
adequados 4 estruturagio da Concessdo de Projeto habitacional no bairro do Pelourinho, regido do
Centro Historico de Salvador/BA pelo Responsavel do Projeto.

7. Periodo de Execucao

O presente Plano de Trabalho tera vigéncia de | (um) ano, ou enquanto viger a autorizagio da MIP
concedida, devendo. ao final desse prazo, ser entregues todos os produtos.

8. Custo Estimado

O custo estimado do presente Plano de Trabalho ¢ de RS 48.000,00 (quarenta ¢ oito mil reais) -
correspondente ao percentual de 12% (doze por cento) do valor autorizado para ressarcimento da MIP
ao seu proponente - devido 4 Bahiainveste em decorréncia do gerenciamento do Projeto e outras
despesas, nos termos do disposto no Regulamento do Fundo de Estruturagio de Projetos da
Bahiainveste — FEP, aprovado pelo Conselho de Administragdo da Bahiainveste. Os custos deste
Plano de Trabalho serdo suportados pelos recursos diponiveis no FEP e serdo apropriados a conta
geral da Bahiainveste na forma indicada a seguir:

Atividade Indicador | Parcela

Analise técnica do pedido de | Parecer de enquadramento da MIP; e Ata de | 15%
autoriza¢do da MIP e orientagdes gerais | realizagio de reunido de inicio do Projeto com
acerca dos processos de estruturagdo do | o Responsavel pelo Projeto ¢ outros

Projeto. interessados.

e — — —

| Avaliagdo dos aspectos econdmico- | Parecer de analise da modelagem economico- | 50%
financeiros da modelagem. financeira.

Gerenciamento geral do Projeto e | Conclusido do Projeto, verificada a partir de | 35%
assessoramento ao Responsavel pelo | deliberagdo do Responsavel pelo Projeto.

Projeto.

A Bahiainveste também fara jus a percepgao de taxa de éxito do Projeto, nos termos do item 9 abaixo)
consoante o disposto no Regulamento do FEP, que nio sera suportada pelo FEP, e sim mediante \
ressarcimento pela futura Concessiondria, estando, portanto, sujeita, exclusivamente, ao &xito da |
licitagio do Projeto e a todos os riscos envolvidos no processo. '




A BAHIAINVESTE
Empresa Baiana de Alivos 5.A

9. Obrigacio de Ressarcimento

O Responsavel pelo Projeto se compromete a prever nos instrumentos produzidos para licitagdo, a
obrigagio de ressarcimento pela futura Concessiondria, como condigo prévia a assinatura do contrato
de concessdo, em decorréncia do aproveitamento dos estudos produzidos no ambito da futura
concessao, os seguintes montantes:

a) o valor de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais), 4 conta do FEP: ¢

b) o valor equivalente a 1% (um por cento) do CAPEX do Projeto, limitado a, no maximo,
R$10.000.000.00 (dez milhdes de reais). a titulo de taxa de éxito do Projeto, a conta geral da
Bahiainveste. Entende-se por CAPEX, a soma simples dos investimentos projetados para os 5
(cinco) primeiros anos, conforme indicado no modelo econdmico-financeiro do Projeto.

Salvador-Ba, ©3 de j(”,cp de 2020.
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